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RESUMO

No setor da construcdo civil, sdo consideradas construcbes verdes aquelas que
seguem os trés pilares da sustentabilidade: social, ambiental e econémico durante toda a sua
vida util. Para a realizacado desse tipo de construcéo, € necessario a utilizacdo de materiais e
técnicas especificas, tornando-a um pouco mais cara, além de existir a necessidade de uma
mao de obra especializada, que muitas vezes € escassa. Dessa maneira, o estudo em
relacdo ao desenvolvimento das construgdes verdes, tem o objetivo de ampliar o
conhecimento sobre o assunto, tornando-a algo mais viavel para a sociedade. Para a
realizacdo deste trabalho, foi realizada uma revisdo bibliografica a partir de artigos ja
publicados que se relacionam com o tema.

PALAVRAS-CHAVE: Construcao Civil; Construcdes Verdes.



1. INTRODUGAO

As construgdes verdes podem ser caracterizadas como construgées que seguem 0s
trés pilares da sustentabilidade: social, ambiental e econémico durante toda a sua vida util,
desde a concepgdo até a sua possivel demolicdo. Elas possuem, em sua grande maioria,
problematicas que impactam na facilidade e acessibilidade de seu uso. Entre elas, pode-se
destacar os grandes investimentos monetarios em comparagdo com os outros tipos de
construgdes. Isso acontece em razdo da utilizagdo de materiais e tecnologias mais
complexas, que sao necessarias para implementar a sustentabilidade na edificacdo.
Outrossim, destaca-se a producéo e execucgao dos projetos com a devida qualidade técnica,
que exige profissionais altamente qualificados e, consequentemente, mais custos no projeto.
Por fim, ha também dificuldades na fase pds-obra, no processo de venda das unidades da
edificagcado - devido ao seu prego elevado - em decorréncia da falta de conhecimento geral
sobre sustentabilidade.

E de extrema importancia estudar sobre o desenvolvimento de construgdes verdes
para que, a partir dos avangos tecnoldgicos, as necessidades da sociedade atual sejam
supridas de forma sustentavel. Assim como garantir que no futuro as caréncias das novas
geragbes possam ser contempladas (SILVA et al. 2017), visto que a construcao civil é a
grande responsavel pela degradacéo de recursos naturais, geragédo de residuos e emissao
de gases poluentes. Ademais, as edificagdes verdes podem promover um ambiente
saudavel, gerando um bem estar para individuos que habitam e usufruem dos beneficios do
local. Essas construgbes sé trazem tais efeitos pois sao projetadas de forma sustentavel
desde seu planejamento até uma possivel demoli¢do, ou seja, todo o seu projeto, processo e
ciclo de vida é pensado para atender demandas da forma mais ecologicamente viavel. Visto
0s impactos positivos desse tipo de edificacdo, € grande interesse publico o incentivo
financeiro por parte do governo, ja que exprime diversas vantagens para a populagdo. Em
suma, o conhecimento sobre edificagcdes verdes, é vital para o desenvolvimento de uma
sociedade sustentavel, gerando um ambiente mais saudavel.

E pertinente ressaltar que as diferentes maneiras de concretizar a sustentabilidade em
uma edificagao trazem a tona a pluralidade de entendimentos acerca da sustentabilidade no
mundo hodierno. Tradi¢cdes, culturas e inovagbes mostram suas proprias maneiras de
transformar algo em sustentavel (ISOLDI, 2007). Também ¢é valido citar que as etapas de
uma construgdo devem ser ecologicamente corretas para que ocorra um melhor
aproveitamento de cada material/etapa, aliados a utilizacdo de técnicas construtivas que
proporcionem uma melhor relagdo do homem com o meio ambiente, também minimizando
maiores eventuais problematicas (CORREA, 2009).

Embora as constru¢des verdes tenham objetivo de serem edificios mais sustentaveis,
com beneficios ambientais e econdmicos, existem limitagdes e desafios para serem
amplamente utilizadas na construgao civil. Um dos principais obstaculos enfrentados sao os
custos elevados iniciais de execugao, pois necessita de materiais mais caros e tecnologias
sustentaveis , tornando o investimento pelos proprietarios e desenvolvedores mais dificil
(SANTOS, 2015). Influenciado pelos custos, existe a falta de incentivos financeiros ou
politicos suficientes para estimular a construcdo de edificios verdes, transformando em mais
uma dificuldade para a adogao de praticas sustentaveis. Apesar das constru¢des verdes
terem a capacidade de reduzir significativamente futuros custos, seu investimento inicial



acaba desencorajando as empresas a inserir esse equipamento na sociedade. Outro desafio
€ a dificuldade técnica envolvida em sua construgcido, pois requer conhecimento técnico e
habilidades especializadas, tornando a execucdo e manutencdo destes edificios mais
desafiadora, uma vez que nao utiliza materiais, sistemas e processos convencionais e 0
investimento financeiro se torna ainda menos atraente.

Tendo em vista esse cenario, 0 objetivo deste estudo é analisar de que forma é
possivel contornar a escassez de investimentos financeiros para a realizagao de construgdes
verdes, a fim de viabilizar o desenvolvimento de edificacbes pautadas em tecnologias
sustentaveis. Sendo assim, este artigo possui cinco seg¢des: 1. Introdugcédo, com o contexto e
tema do artigo; 2. Fundamentacdo Tedrica, com a apresentacdo de estudos para o
embasamento do artigo; 3. Metodologia, com os métodos utilizados para a obtencdo do
conhecimento; 4. Resultados e Discussdo, com a discussédo sobre os dados coletados; 5.
Consideracgoes finais, com a analise critica das informacdes apresentadas.

2. FUNDAMENTAGAO TEORICA

Tendo em vista que o foco da presente dissertacdo esta voltado para a analise de
dados e textos sobre os obstaculos enfrentados para a realizagcdo de construcdes verdes, é
necessario que se considere revisar conceitos como o de sustentabilidade e as cidades
sustentaveis, além de destacar sobre as construcbes verdes, suas certificacbes e as
limitagdes e desafios enfrentados para sua futura construgéao.

2.1. CIDADES SUSTENTAVEIS E A SUSTENTABILIDADE

A ONU criou em 2015, para a Agenda 2030, os 17 Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) que sdo uma suplica global para garantir saude, educagao, agua potavel,
paz e prosperidade para todas as pessoas, em todos os lugares, além de erradicar a
pobreza, proteger o meio ambiente, entre diversas outras finalidades. Cada uma das ODS
estdo interligadas e abrangem metas que devem ser alcangadas. A ODS 11 explicita sobre
as cidades e comunidades sustentaveis, que tem o objetivo de transformar as cidades e os
assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis, trazendo um
planejamento urbano com livre acesso a habitagdo adequada, sistemas de transporte
acessiveis e sustentaveis, acesso universal a espacgos publicos, apoiar paises menos
desenvolvidos, entre muitas outras a¢des. (ONU BRASIL)

Segundo a Organizagdo das Nagdes Unidas (ONU) “a sustentabilidade é suprir as
necessidades do presente sem comprometer a capacidade das geracbes futuras de
satisfazerem as suas proprias necessidades”. A sustentabilidade se encaixa como um
conceito de longo prazo, com uma viabilidade que ndo pode ser medida de forma imediatista,
porém ela assume um papel de destaque na construgao civil, por conta da necessidade de
melhoria das condi¢des de vida do mundo. (FERREIRA et al. 2015)

A sustentabilidade se baseia em 3 pilares: o desenvolvimento econdmico,
desenvolvimento social e a protegdo ambiental. Sendo assim, & o equilibrio de garantir a
gestéo eficiente de recursos produtivos, focar nas pessoas e na sociedade para promover o



seu bem-estar e diminuir o impacto sobre o meio ambiente e efetivar agées a fim de
preserva-lo para futuras geragoes. (MINGOTE, 2021)

A partir do conceito de sustentabilidade, entende-se que cidades sustentaveis sao
aquelas que seguem seus 3 pilares. Outrossim, o presente estudo considera a seguinte
conceituacao de cidades sustentaveis:

(...) cidade sustentavel é o assentamento humano constituido por uma
sociedade com consciéncia de seu papel de agente transformador dos
espacos e cuja relagdo nao se da pela razdo natureza-objeto e sim por
uma acgao sinérgica entre prudéncia ecoldgica, eficiéncia energética e
equidade socioespacial. (ROMERO, 2007 p.51)

De forma complementar, o Programa das Nagdes Unidas para o Desenvolvimento
(PNUD) defende que para tornar as cidades sustentaveis seria necessario a criacao de
oportunidades de carreira e negocios, a garantia de moradia segura e acessivel e a
construgcao de sociedades e economias resilientes. Ademais, a cidade sustentavel requer
investimentos em transporte publico, criacdo de espacos publicos verdes e melhoria do
planejamento e gestao urbana de forma participativa e inclusiva.

O Programa Cidades Sustentaveis (PCS) busca sensibilizar e mobilizar as cidades
brasileiras para que se desenvolvam de forma econbOmica, social e ambientalmente
sustentavel. Para isso, oferecem uma agenda completa de sustentabilidade, com um
conjunto de indicadores e um banco de boas praticas. O mapa apresentado na Figura 1
fornece uma representagdo visual do desempenho das cidades referente a ODS 11,
abordando os seguintes indicadores: Percentual da populagédo de baixa renda com tempo de
deslocamento ao trabalho superior a uma hora, mortes no transito, populagao reside em
aglomerados subnormais, domicilios em favelas, equipamentos esportivos e percentual da
populagdo negra em assentamentos subnormais.

Figura 1- Mapa de desempenho das cidades na ODS 11
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2.2. CONSTRUGOES VERDES

Trata-se de construgcdo verde todas aquelas construgdes executadas que além de
tudo ainda apresentam um carinho com o ambiente, trazendo assim estratégias sustentaveis
para um menor impacto socioambiental negativo. Assim como tratado por Queiroz (2016),
todas as construgdes civis precisam buscar meios e alternativas dentro de seu projeto ou
execugao que causem menos danos possiveis ao meio-ambiente, uma delas justamente
poderia ser aplicado como o uso de seus materiais, trazendo o tijolo ecolégico como um bom
exemplo.

Destacado por Kibert (1994), sdao as construgdes sustentaveis, aquelas que
compreendem e buscam atender principalmente esses requisitos:

1. Minimizar o consumo de recursos;

2. Maximizar a reutilizacado dos recursos;

3. Utilizar recursos renovaveis e reciclaveis;

4. Proteger o ambiente natural;

5. Criar um ambiente saudavel e nao toxico;

6. Fomentar a qualidade ao criar o ambiente construido.

Dessa forma pensada e executada, a constru¢do que anteriormente poderia estar
trazendo danos catastréficos para o ambiente, agora estaria sendo uma construgao
minimamente responsavel com o seu arredor, uma vez que se preocupando com os topicos
abordados, proporciona uma atmosfera aconchegante que além de tudo, ajudaria ativamente
em varios aspectos que hoje ainda sdo preocupantes sécio e mundialmente como o
aquecimento global.

Figura 2 - Torre Reforma, Cidade do México, México.

Fonte: Pagina Iberdrola - Sustentabilidade.



Um bom exemplo de constru¢cao sustentavel é a torre de reforma, situada no México.
O edificio utiliza energia solar e edlica e a agua que é reutilizada é também usada para gerar
a eletricidade do prédio. Além disso, também é usado um sistema de Inteligéncia artificial
para controlar os sensores do edificio que acabam por otimizar o uso da sua energia.
Podemos ver aqui estratégias para que a construgado converse de forma mais amigavel com
o meio ambiente que Ihe foi inserido, diminuindo os impactos no mesmo.

Figura 3 - Parque olimpico, Rio de janeiro, Brasil.

Fonte: Pagina Biomassa do Brasil.

O estadio do parque olimpico do Rio de Janeiro € um outro bom exemplo de
construgcao sustentavel no que se evidencia a sustentabilidade presente no método de
execucdo do mesmo, uma vez que foi todo construido com Biomassa. Esse método é
considerado amigavel com o meio ambiente por apresentar vantagens como a redugao do
consumo de agua em 95% dentro da obra, além de agilizar essa em 4x.

2.3. CERTIFICAGOES VERDES E SUA IMPORTANCIA

Certificacbes ambientais para edificagdes sustentaveis tornaram-se um meio
importante para garantir a qualidade e a padronizagdo, com referéncias e critérios, de
construcdes verdes. Além disso, tais certificacbes promovem beneficios a longo prazo tanto
para as edificacbes quanto para os envolvidos, e sdo um fator crucial para a valorizagao dos
empreendimentos verdes e na conscientizagdo da populagao na sociedade atual (VALENTE,
2009).

No Brasil, existem cinco certificados principais que atestam a qualidade e
sustentabilidade das edificagdes, sendo eles: AQUA-HQE; LEED; BREEAM; PBE Edifica;
Casa Azul CAIXA. O AQUA-HQE ¢é uma certificagdo internacional que foi aplicada no Brasil
pela Fundagdo Vanzolini, propondo um novo olhar sobre construgcdes sustentaveis. LEED,
por sua vez, € um movimento global que procura incentivar e acelerar esse tipo de
construgao no pais. O BREEAM é um método avaliativo ambiental globalmente reconhecido
por melhorar o desempenho ambiental das edificagdes. O PBE Edifica estda mais voltado
para o lado energético, definindo os niveis maximos de consumo de energia possivel para
cada construcdo. Ja o selo Casa Azul CAIXA, foi feito com o intuito de classificar



empreendimentos que adotem solugdes sustentavelmente eficientes na criagao,
implementacgao, uso e manutencao das edificagoes.

Essas certificagbes garantem a abertura de novos mercados e aumentam a
credibilidade das empresas, oferecendo produtos e processos mais limpos para os clientes,
além de preservar os recursos naturais e reduzir a poluicdo ambiental. Vale ressaltar que tais
certificagcdes sao importantes néo s6 para a industria da construcao civil, mas também para a
sociedade como um todo, que tem cada vez mais consciéncia da importdncia da
sustentabilidade no mundo contemporaneo (MELHADO, 2009).

Trazendo a tona a importancia dessas certificagbes, um bom exemplo de construgao
verde € o Museu do Amanha, que se localiza no Rio de Janeiro. A edificacdo possui selo
ouro na certificagdo LEED e para conquista-lo, passou por avaliagdes como: uso da agua,
inovacéo, eficiéncia energética e reducéo, reutilizagdo e reciclagem de materiais. O museu é
marcado pelo uso de energia solar limpa e € um exemplo perfeito de construgéo verde.

Figura 4 - Museu do Amanha, RJ

Fonte: Pagina do Museu do Amanha

Outra edificacdo brasileira que possui certificacdo LEED é o Edificio Eldorado
Business Tower, localizado em Sao Paulo. Foi avaliado em Sustentabilidade, Eficiéncia em
Agua, Energia e Atmosfera, Materiais e Recursos, Qualidade Ambiental interna, Inovagéo e
Processos de Design, pontuando nota um e ficando em uma classificagao de categoria alta.
Seu diferencial estd mais internamente, do que na arquitetura em si, que n&o se distingue
tanto dos outros prédios da capital. Seu funcionamento, entretanto, € o que garante suas
caracteristicas sustentaveis.



Figura 5 - Edificio Eldorado Business Tower, S&o Paulo
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2.4. LIMITAGOES E DESAFIOS

Apesar dos beneficios comprovados das construgcbes verdes como uma forma de
desenvolvimento sustentavel das cidades, o investimento inicial, ligeiramente maior do que o
esperado pela maioria, pode repelir os investidores. Os gastos no processo construtivo
sustentavel podem ser cerca de 5% maiores do que constru¢des convencionais, no entanto,
a economia a médio e longo prazo gira em torno de 30% nos gastos com agua e energia,
compensando o investimento extra. (OLIVEIRA, 2018).

Tais beneficios, que se sobrepdem ao investimento inicial elevado,estdo alinhados ao
desenvolvimento sustentavel, inserindo-se no mundo dos negdécios com o conceito de ESG
(Ambiental, Social e Governancga), que consiste em praticas corporativas voltadas para evitar
a deterioragédo dos recursos naturais. Essa estratégia empresarial funciona em conformidade
com a Agenda 2030 da ONU, e quando aplicadas no ambito das construgdes verdes, se
relacionam intimamente com as ODS 9 (Industria, Inovagao, Infraestrutura), ODS 11
(Cidades e Comunidades Sustentaveis), ODS 12 (Consumo e Produgao Responsaveis) e
ODS 13 (Combate as Alteragbes Climaticas). Portanto, a implementagdo de medidas
sustentaveis na construgao civil € de suma importancia tanto para o meio ambiente quanto
para as empresas investidoras, que, em concordancia com o conceito de ESG, tenderao a
receber retornos positivos que recompensem o investimento inicial.



A falta de uma mentalidade sustentavel (ARAUJO, 2008) contribui com a falta de
interesse em investir nas construgdes verdes, pois, até entéo, os investidores ndo enxergam
essa modalidade construtiva como um aparato para alcangar o nivel maximo da
sustentabilidade. E preciso conscientizar a populacéo acerca da importancia e das vantagens
futuras que se pode ter, e enfatizar que esses investimento trardo uma o6tima relagéo
custo-beneficio em todos os aspectos, tanto do ponto de vista social, melhorando a
qualidade de vida e bem estar da sociedade, econdmico, gragas aos beneficios fiscais, e,
principalmente, ambiental, garantindo a reducdo do consumo de recursos naturais
(CONCEICAO E SANTOS, 2021).

(...)E necessario que o interesse da populacdo em aplica-la cresca,
assim como o interesse dos profissionais em se atualizarem sobre as
novas tecnologias sustentaveis, e tais obras e tecnologias se tornem
cada vez mais presentes no futuro, pois apesar do numero de edificios
certificados crescerem ano apds ano, a construgdo civil esta em
constante processo de renovagao e expansao, e é importante que
todos consumam responsavelmente o0s recursos naturais para nao
comprometer a saude do planeta e o progresso das geragodes futuras.
(REIS, 2020)

3. METODOLOGIA

Este trabalho é uma pesquisa explicativa que foi desenvolvido com base em
pesquisas bibliograficas em artigos, estudos e matérias de sites, buscando compreender,
explicar e aprofundar conhecimentos sobre quais sdo os obstaculos para a realizagéo de
construgdes verdes, assim como as maneiras de contorna-los.

Outrossim, a metodologia de pesquisa utilizada foi a pesquisa bibliografica, concebida
a partir de materiais ja publicados acerca do tema estudado. O artigo necessitou de analise
prévia de pesquisas cientificas relacionadas ao assunto, para um melhor entendimento do
tema. Apds uma revisdo do conteudo apresentado, foram desenvolvidas hipoteses de quais
seriam os obstaculos para a realizagdo de construgdes verdes, a fim de agregar e concluir o
entendimento do nosso artigo.

A pesquisa possui uma abordagem majoritariamente qualitativa, extraindo dados mais
subjetivos para a interpretacdo e compreensdo do problema estudado. Entretanto, a
pesquisa também traz dados quantitativos para o embasamento das analises dos fenbmenos
estudados.
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