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HABITAR - CONECTANDO MORADIA SOCIAL, PESSOAS E CIDADE: UMA
PROPOSTA ARQUITETONICA PARA MORADIA E ESPACOS COLETIVOS NO
CENTRO DE PONTA GROSSA - PR

RESUMO

Este trabalho propde um anteprojeto de habita¢do de interesse social (HIS) inserido na regido
central de Ponta Grossa, Parana, com o objetivo de promover qualidade de vida por meio da
valorizacdo dos espacos coletivos, da integragdo urbana e da criacdo de oportunidades
econdmicas. O projeto parte do conceito "Lagos" como metafora das conexdes entre pessoas,
cidade e natureza, e propde solucdes arquitetonicas que incentivem o convivio, a permanéncia
e o senso de pertencimento. As diretrizes projetuais incluem unidades habitacionais adaptaveis,
espagos comerciais acessiveis, equipamentos coletivos € a implantacdo em area central
consolidada, resgatando o papel social da cidade. A fundamentagdo teorica baseia-se em livros,
artigos, teses e dissertagdes nacionais e internacionais sobre HIS, apropriagdo espacial, inser¢ao
urbana e flexibilidade tipologica.
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INHABIT — CONNECTING SOCIAL HOUSING, PEOPLE, AND THE CITY: AN
ARCHITECTURAL PROPOSAL FOR HOUSING AND COLLECTIVE SPACES IN
DOWNTOWN PONTA GROSSA - PR
ABSTRACT

This study presents a preliminary architectural proposal for social housing (HIS) located in the
central area of Ponta Grossa, Parand, aiming to promote quality of life through the enhancement
of collective spaces, urban integration, and the creation of economic opportunities. The project is
guided by the concept of "Lagos" (Bonds), understood as connections between people, city, and
nature. It proposes architectural solutions that encourage coexistence, permanence, and a sense of
belonging. The design guidelines include adaptable housing units, accessible commercial spaces,
collective facilities, and implementation in consolidated central areas, reinforcing the social role
of the city. The theoretical framework draws from national academic research on social housing,
spatial appropriation, urban insertion, and typological flexibility. Keywords: Quality of life in built
environments; Healing Spaces; Design of therapeutic environments.

Social Housing; Urban Integration; Belonging.
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1 INTRODUCAO

O direito a moradia digna esta previsto na Constitui¢do Federal Brasileira desde a
Emenda Constitucional n°® 26 de 2000, sendo também uma das diretrizes fundamentais da
politica urbana instituida pelo Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001). No entanto, o Brasil
ainda enfrenta um cendrio alarmante de desigualdade habitacional. De acordo com a Fundagao
Jodo Pinheiro (2023), o déficit habitacional brasileiro ultrapassa os 6,2 milhdes de domicilios,
sendo impulsionado principalmente pelo 6nus excessivo com aluguel e pela coabitagdo
involuntaria.

A cidade de Ponta Grossa, no estado do Parand, ¢ um dos principais polos urbanos do
interior do Sul do Brasil. Segundo estimativa do IBGE (2022), o municipio possui
aproximadamente 358 mil habitantes, consolidando-se como o quarto mais populoso do estado.
O processo de crescimento urbano da cidade intensificou-se a partir da década de 1950, com
uma expansao horizontal desordenada, resultante da execugdo de programas habitacionais de
carater massivo, como os promovidos pela Companhia de Habitagdo do Parana (COHAPAR,
1965) e pela Companhia de Habitacio de Ponta Grossa (PROLAR, 1989), conforme
documentado por Scheffer (2003). Esses programas, apesar de terem ampliado o acesso a
moradia formal, contribuiram para a produ¢do de grandes conjuntos em areas periféricas, sem
infraestrutura urbana consolidada, comprometendo o acesso a cidade e aprofundando a
segregacdo socioespacial. Conforme dados da Companhia de Habitagdo do Parana (Cohapar,
2021), o déficit habitacional do municipio ultrapassa as 20 mil moradias, sendo a caréncia mais
aguda nas faixas de renda mais baixas. O modelo de crescimento da cidade, ao dissociar a
moradia social dos centros de oportunidade, impde aos moradores da periferia o 6nus de longos
e caros deslocamentos, limitando o acesso a empregos, educagdo e servicos de satude, o que
configura a face mais perversa da desigualdade urbana brasileira (ROLNIK, 2015). Atualmente,
essa realidade se mantém, através da concentragdo de empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) nas regides periféricas (Figura 1), onde a oferta de infraestrutura urbana,

equipamentos publicos e oportunidades de emprego ¢ limitada.

Figura 1 — Mapa de distancia de ZEIS em relacdo ao Centro.



IV UniSIAE - Semana Integrada de Agronomia, Analise em
Desenvolvimento de Sistemas, Arquitetura e Urbanismo e Engenharias

LEGENDA
Il Zona destinada a Habitagéo de Interesse Socia
[  Perimetro Urbano
®  Bairro Centro
Distanciamento das ZEIS em relagéo ao Centro

Fonte: autor (2025)

Atualmente, cerca de 54,7% da populagdo de Ponta Grossa possui casa propria,
enquanto aproximadamente 17,7% residem em imoveis alugados e 3,1% vivem em situagao de
coabitacdo involuntaria (IBGE, 2022). Os dados disponiveis no site da Companhia de
Habitacdo do Parana (COHAPAR, 2020) indicam que, até 2021, o déficit habitacional da cidade
de Ponta Grossa atingiu 23.656 unidades, colocando a cidade em quarto lugar entre os
municipios com maior caréncia habitacional no estado. A taxa de urbanizacdo da cidade ¢
superior a 97%, mas a distribuigdo dos servicos publicos, equipamentos urbanos e
oportunidades econOmicas segue desigual, concentrando-se nos bairros centrais € nas
proximidades das principais vias estruturais. Apesar disso, a regido central da cidade, embora
consolidada, apresenta areas subutilizadas, imdveis ociosos, terrenos vazios e edificagdes
degradadas, revelando um potencial latente para reabilitagdo urbana e reocupacdo com novos
programas habitacionais e usos mistos. Nesse contexto, torna-se urgente repensar a producao
de Habitacdo de Interesse Social (HIS) no municipio, ndo apenas em termos quantitativos, mas
principalmente qualitativos, considerando aspectos como localizagdo, diversidade tipologica,
integracao social e sustentabilidade.

Neste sentido, foi realizada uma visita de campo na regido central da cidade em abril de
2025, visando identificar areas onde este projeto poderia ser implantado. Foi identificado o
vazio urbano do lote onde existiu o mercado municipal de Ponta Grossa, area que se encontra
em situagao de abandono e que hoje € utilizada como estacionamento, como mostram as Figuras

2¢e3.
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Figura 2: Estrutura em ruinas do Mercado Municipal.

Fonte: autor (2025)

Figura 3: Arca usado como estacionamento.

Fonte: autor (2025)

Assim, o presente trabalho, intitulado “Habitar — Conectando Moradia Social, Pessoas
e Cidade”, tem como objetivo geral propor o anteprojeto arquitetonico de HIS em uma area
central de Ponta Grossa. A proposta parte do conceito “Lagos” — entendido como metafora das
conexdes fisicas, simbdlicas e afetivas entre moradores, cidade e pertencimento — e propde
solugdes projetuais que integrem o habitar ao cotidiano urbano. A implantacdao do conjunto em
terreno estrategicamente localizado visa potencializar a infraestrutura existente e gerar vinculos
entre 0s espagos residenciais, os equipamentos publicos, os comércios e os fluxos urbanos.
Entre os objetivos especificos, destacam-se: a criagdo de unidades habitacionais adaptaveis, que
considerem diferentes arranjos familiares; a implantacdo de areas comuns que incentivem o
convivio e o senso de comunidade; e a incorporacdo de usos comerciais acessiveis no nivel
mais baixo do terreno, com prioridade de locacdo para os proprios moradores, promovendo
empreendedorismo € dinamismo local. A proposta também prevé a criagdo de uma praca
publica com horta comunitaria e biblioteca aberta a populagdo, atuando como interface entre o

conjunto e o bairro.
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A fundamentacao deste trabalho esta ancorada em dados oficiais, estudos académicos
recentes e diretrizes do Plano Diretor Municipal de Ponta Grossa (2022), que incentiva a
requalificacdo de areas centrais, o adensamento inteligente e a habitagdo social integrada. Dessa
forma, este estudo busca contribuir com alternativas projetuais que articulem qualidade
arquitetonica, justica espacial, fortalecimento dos vinculos sociais € o protagonismo dos

moradores, alinhando-se aos principios da cidade justa, acessivel e democratica.

2 DESENVOLVIMENTO

A pesquisa foi desenvolvida por meio de uma abordagem qualitativa, projetual e
exploratoria, com foco na compreensdo do contexto urbano e na elaboragcdo de diretrizes
arquitetonicas contextualizadas para a habitacdo de interesse social (HIS). O processo
metodoldgico foi dividido em cinco grandes eixos interdependentes:

Inicialmente, realizou-se uma revisao da literatura técnico-cientifica sobre habitacao de
interesse social, qualidade habitacional, apropriacdo do espago, flexibilidade tipologica e
inser¢do urbana. Foram consultados livros, teses de mestrado e doutorado disponiveis em
repositorios como a Biblioteca Digital da USP e a CAPES, além de artigos publicados em
periddicos académicos nacionais. A revisdo serviu de base para construir o referencial tedrico
e embasar as decisdes projetuais, especialmente no que tange a flexibilidade das unidades
habitacionais, a importancia dos espacos coletivos e a reabilitagdo urbana de areas centrais.

A segunda etapa consistiu na coleta de dados estatisticos e cartograficos a partir de
fontes oficiais como o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Fundacao Joao
Pinheiro (FJP), Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Ponta Grossa (IPlan) e
Prefeitura Municipal de Ponta Grossa. Foram utilizados indicadores populacionais,
informacdes sobre déficit habitacional, estrutura urbana, mobilidade, emprego, uso do solo,
além de diretrizes extraidas do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n°® 14.305, 2022) e
da legislagdao de Zoneamento e Uso e Ocupagao do Solo. Esses dados serviram como subsidio
para entender o panorama habitacional do municipio e definir pardmetros de implantagdo e

adensamento adequados ao local do projeto.
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Em seguida, foi elaborado um diagndstico técnico do terreno onde se propde a
intervengdo e de seu entorno imediato. Foram mapeados aspectos fisicos como topografia,
acessos vidrios, limites do lote, presencga de Area de Preservagio Permanente (APP) canalizada
e uma arvore nativa protegida (araucaria). Paralelamente, foram analisadas questdes de
infraestrutura urbana, equipamentos coletivos proximos, tipologias edilicias predominantes,
gabaritos, além da presenca de areas subutilizadas. Mapas tematicos foram elaborados para
ilustrar elementos como zoneamento urbano, cheios e vazios urbanos, usos € ocupagdes do solo,
hierarquia vidria e condicionantes bioclimaticos, a fim de orientar a insercdo do projeto de
maneira sensivel e estratégica.

Para enriquecer a proposta, foram analisados projetos nacionais e internacionais de HIS
com énfase na insercdo urbana central, diversidade tipologica, implantagdo em patamares,
convivéncia em dreas comuns € incorporagao de usos mistos. A analise incluiu desde conjuntos
habitacionais, como o Dortheavej Residence - Casa Para Todos (Copenhague, Dinamarca), até
propostas contemporaneas como o Residencial Curruira (SP) e o Residencial Parque Novo
Santo Amaro V (SP). A partir dessas referéncias, foram identificados elementos projetuais
replicaveis e adaptaveis as especificidades do terreno e da populagdo-alvo.

A etapa final consistiu na formulagdo do anteprojeto a partir de um estudo preliminar,
com base nos dados e andlises anteriores. O partido arquitetonico foi definido a partir do
conceito “Lagos”, buscando integrar os moradores entre si € com a cidade. O conjunto propde
unidades habitacionais de dois e trés quartos, além de unidades adaptadas para pessoas com
deficiéncia (PCD). No nivel mais baixo do terreno, foram alocados usos comerciais de apoio
(quitanda, café, ateli€, daycare, coworking), voltados tanto aos moradores quanto a populagao
do entorno. Espagos como horta comunitaria, biblioteca publica e praga central com mobilidrio
urbano completam a proposta, reforcando o papel da HIS como agente de conexdo social,
econdmica e territorial. O anteprojeto foi representado através de desenhos de implantagdo,
plantas baixas, cortes, fachadas, detalhamentos e perspectivas.

A pesquisa ¢ de natureza qualitativa e exploratoria, pois analisa a segregacao
socioespacial em Ponta Grossa e propde uma solugao arquitetonica inovadora que rompe com
o modelo de HIS periférica. A concepcdo do anteprojeto ¢ tratada como um estudo de caso

projetual, onde os dados coletados (déficit habitacional e revisdo sobre Uso Misto e Justiga
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Espacial) orientaram as decisdes de partido. A conclusdo do anteprojeto ¢ a materializagcdo da
hipotese de que a arquitetura, quando guiada pela inclusdo e vitalidade urbana, atua como

agente de transformagao social e espacial.

2.1 REFERENCIAL TEORICO

A habitagdo de interesse social no Brasil apresenta um histérico marcado pela forte
atuacdo do Estado e por programas que, ao longo do tempo, oscilaram entre centralizar e
descentralizar a responsabilidade habitacional. Desde o Banco Nacional da Habitagao (BNH),
ativo entre 1964 e 1986, até iniciativas mais recentes, como o Programa de Aceleracdo do
Crescimento (PAC) e o Minha Casa Minha Vida (MCMV) criado em 2009, a produgio
habitacional foi responsavel por moldar o espaco urbano brasileiro. Entretanto, como ressalta
Bonduki (2014) em sua obra Origem da habitacdo social no Brasil, grande parte dessas politicas
priorizou a quantidade de unidades construidas em detrimento da qualidade urbanistica e
arquitetonica, resultando em conjuntos periféricos, homogéneos e pouco integrados ao tecido
das cidades. Esse modelo contribuiu para a segregacao socioespacial e para a reproducdo de
desigualdades, especialmente pela localizagcdo das moradias em éreas afastadas dos centros e
carentes de infraestrutura.

O déficit habitacional brasileiro, estimado em 6,2 milhdes de domicilios segundo a
Fundagao Jodo Pinheiro (2023), evidencia a urgéncia de solugdes que ndo apenas aumentem a
oferta de moradias, mas que garantam a integragdo dessas unidades ao territorio urbano. Mais
de 70% desse déficit esta relacionado ao Onus excessivo com aluguel e a coabitagdo
involuntaria, o que reforca a importancia de politicas que articulem habitagdo, infraestrutura e
acesso a oportunidades. E nesse contexto que o conceito de inser¢do urbana ganha relevancia.
Conforme Lefebvre (2001) em O direito a cidade, o conceito compreende o acesso pleno aos
bens, servigos e espacos urbanos, € nao apenas ao ato de habitar. Nesse sentido, a localizacao
central ou bem conectada da habitacdo social ndo ¢ apenas desejavel, mas essencial para
assegurar mobilidade, inclusdo social e diversidade de usos.

Raquel Rolnik (2015), em Guerra dos Lugares: a colonizagdo da terra e da moradia na

era das finangas, argumenta que a reocupagao de areas centrais ociosas por HIS pode ser uma
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estratégia eficaz para a reabilitagdo urbana e a promocao da justi¢a espacial. Essa abordagem
reduz custos com transporte publico, aumenta a vitalidade das areas centrais e contribui para a
seguranga por meio da presenga constante de moradores e atividades. A centralidade também
favorece o uso misto, ampliando a diversidade econdmica e social no territorio. Essa visao
dialoga com experiéncias internacionais € nacionais que apontam a necessidade de romper com
o paradigma de periferizacao da pobreza.

Outro ponto central para a qualificagdo da habitacao social ¢ a adogdo de tipologias
flexiveis e adaptaveis. A padronizag¢do excessiva, comum nas politicas habitacionais, ignora as
diferentes configuragdes familiares e as transformagdes ao longo do tempo. Para Herman
Hertzberger (2001) em Lic¢des de Arquitetura, a habitagdo deve ser entendida como um
organismo vivo, capaz de evoluir com as necessidades de seus usudrios. Projetos que
incorporam unidades variadas e possibilidade de modulagdo tendem a promover maior
apropriacdo, identidade e longevidade. No caso do projeto Habitar, por exemplo, prevé-se a
oferta de apartamentos de dois e trés quartos, além de unidades adaptadas para pessoas PCD,
de forma a atender a um publico diverso.

A qualidade dos espagos coletivos também ¢ um elemento fundamental na promogao de
cidades inclusivas e sustentaveis. Jan Gehl (2013), em Cidades para Pessoas, destaca que o
desenho e a vitalidade dos espacos publicos impactam diretamente no bem-estar e na vida
comunitdria. Pragas, hortas urbanas, bibliotecas e mobilidrio adequado sdo elementos que
estimulam o convivio e fortalecem o senso de pertencimento. Em projetos de habitag¢do social
bem-sucedidos, 0s espacos coletivos sdo pensados como extensdes da moradia, funcionando
como dispositivos de convivéncia e fomentando centralidades locais.

Por fim, a discussdo sobre justi¢ca socioespacial, desenvolvida por autores como David
Harvey (2008) e Edward Soja (2010), orienta a compreensao de que o espaco urbano deve ser
produzido e distribuido de forma equitativa. A habitacdo social, nesse contexto, ndo € apenas
uma politica setorial, mas um instrumento de transformagdo urbana e de reequilibrio das
desigualdades territoriais. Essa perspectiva esta alinhada ao Estatuto da Cidade (Lei n°
10.257/2001) e ao Plano Diretor de Ponta Grossa (2022), que refor¢am a fun¢do social da
propriedade e incentivam o adensamento qualificado em éreas dotadas de infraestrutura.

Portanto, ao integrar os debates sobre producdao habitacional, centralidade, flexibilidade
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tipologica, espacos coletivos e justica socioespacial, o presente trabalho propde uma abordagem
de habitacdo de interesse social que vai além da provisdo de unidades, buscando promover
integracdo urbana, diversidade e qualidade de vida para seus moradores.

A proposta de implantar Habitagao de Interesse Social em areas centrais e consolidadas,
como a de Ponta Grossa, pressupde a adocdo do Uso Misto como estratégia essencial para a
vitalidade urbana. O Uso Misto, caracterizado pela coexisténcia de diferentes fungdes
(residencial, comercial, servigos) em um mesmo edificio ou quadra, ¢ largamente defendido por
autores como Jane Jacobs (2000), que argumenta que a diversidade de usos ¢ crucial para a
seguranga, a vitalidade e a efervescéncia social das ruas. A justaposi¢cdo de fungdes garante o
fluxo de pessoas em diferentes horarios do dia, mantendo a area ativa e promovendo o que se
conhece como "olhos na rua".

Em complementa¢do ao Uso Misto, o conceito de Térreo Ativo (ou Fachada Ativa)
emerge como o dispositivo arquitetonico capaz de conectar o edificio a vida urbana. Segundo
Vigano (2012), a interface entre o dominio privado e o dominio publico € o ponto central da
qualidade urbana. Projetos de HIS que incorporam o Térreo Ativo, dedicando o pavimento
térreo a lojas, servigos ou equipamentos publicos — como a biblioteca e os espagos de
empreendedorismo propostos — promovem a permeabilidade e a apropriacdo do espaco. Essa
medida se mostra particularmente eficaz em empreendimentos de HIS, pois transforma o acesso
a moradia em uma oportunidade de geracdo de renda e servigos para os proprios moradores,
combatendo a dependéncia econdmica e a estigmatizagdo, um problema comum em conjuntos
habitacionais isolados (MARICATO, 2001).

A inser¢do de equipamentos comunitarios abertos, como a biblioteca, dentro do
complexo residencial, vai ao encontro dos estudos de Carlos Nelson Ferreira dos Santos (2007)
sobre a arquitetura das periferias. O autor sublinha que os espacgos de convivéncia e cultura,
quando projetados intencionalmente, funcionam como elementos agregadores, rompendo o
1solamento social e fornecendo o capital cultural necessario para a ascensao social, aspecto que
a simples entrega da unidade habitacional nao consegue suprir. Dessa forma, o projeto se
consolida ndo apenas como uma solugdo para o déficit de moradias, mas como uma ferramenta

de inclusdo plena no tecido urbano.
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3 RESULTADOS E DISCUSSAO

A cidade de Ponta Grossa apresenta uma dinamica urbana marcada pela expansao
periférica e pela baixa densificagdo em seu nucleo central. Embora detenha uma posicao
de destaque regional, com centralidade logistica e econdmica no interior do Parand, sua
morfologia urbana ¢ reflexo de uma politica habitacional historicamente excludente, que
relegou as populacdes de baixa renda as bordas da cidade, frequentemente em areas com
pouca ou nenhuma infraestrutura urbana qualificada. Essa configuragdo urbana ¢
sustentada por processos de ocupagdo induzida por programas como o Minha Casa Minha
Vida, que priorizaram terrenos disponiveis e de baixo custo — geralmente distantes dos
centros urbanos — em detrimento de critérios de acessibilidade, conectividade ou
integracdo socioespacial. Tais diretrizes contribuiram para o agravamento da
desigualdade territorial, dificultando o acesso de moradores das HIS a equipamentos

publicos, oportunidades econdmicas e culturais.

No entanto, o centro de Ponta Grossa apresenta uma infraestrutura consolidada e
subutilizada, com grande niimero de imdveis ociosos, calgadas padronizadas, cobertura
de saneamento basico, escolas, comércio e transporte publico. Esses atributos oferecem
um potencial estratégico para a reabilitacdo do tecido urbano e a reconversdo de espagos
ociosos por meio de programas de habita¢do social inserida. Esse cendrio se alinha a
discussdes contemporaneas sobre o papel da habitagdo social como elemento estruturante
das cidades justas e resilientes. Para além da funcao de abrigo, a habitagdo representa um
dispositivo urbano que pode (re)organizar fluxos, requalificar espagos e fomentar a
diversidade social no espaco urbano. Assim, o presente projeto busca reverter o
paradigma da exclusdo territorial, propondo uma insercao sensivel da HIS em regido
central, favorecendo relagdes sociais, produtivas e afetivas mais complexas e

sustentaveis.

A escolha do terreno na Rua Comendador Mir¢ foi orientada tanto por critérios de
viabilidade urbanistica quanto por sua condi¢ao singular no tecido da cidade. Localizado

em zona de transi¢do (ZT), o lote permite usos residenciais € comerciais integrados, o que
10
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favorece o modelo proposto de habitagdo com térreo ativo. Sua testada dupla e
proximidade a vias estruturais permite multiplos acessos, favorecendo a fluidez interna e

a integragdo com a malha urbana conforme demonstrado na figura 4.

Figura 4 — Analise de Condicionantes Fisicas e Legais do Terreno.
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Fonte: autor (2025)

A topografia em declive acentuado (com aproximadamente 11 metros de desnivel
entre as extremidades) exigiu significativas movimentagdes de terra, sobretudo para
viabilizar o acesso ao estacionamento e a organiza¢do dos pavimentos na implantacdo.
Essa condi¢do influenciou diretamente o partido arquitetdnico, exigindo solugdes como
cortes, aterros e a criagdo de plataformas. Apesar do desafio topografico, essas operagdes
permitiram explorar a verticalizagdo e a setorizacao eficiente dos usos, sem comprometer
a integracdo com a paisagem urbana existente. J4 a araucaria presente no terreno,
considerada patrimonio ambiental local, foi integrada como elemento simbolico e afetivo
do projeto, posicionando-se como referéncia visual no acesso principal dos moradores a

edificacdo. Sua preservagao contribui para reforcar o discurso de respeito a identidade

11
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regional e ao meio ambiente urbano, aspectos fundamentais em propostas de habitagao

comprometidas com a cidade e com seus habitantes.

Esses condicionantes ndo apenas informaram as decisdes projetuais, mas
potencializaram solugdes que ampliam a qualidade ambiental e urbana do conjunto. A
posicdo dos blocos, os recuos, a setorizagdo dos usos e a orientagdo solar foram
concebidos como respostas diretas a realidade fisica do terreno, resultando em um partido

arquitetonico que articula racionalidade construtiva e sensibilidade contextual.

A proposta arquitetonica para o empreendimento “Habitar” surge como uma
resposta direta e pratica as problemdticas de déficit habitacional e segregacdo
socioespacial. Buscando romper com o modelo de periferizagao da pobreza e com a ldgica
da especulagdo imobilidria em areas centrais, o projeto se consolida no terreno do antigo
mercado municipal conforme demonstra a planta de implantagdo (Figura 5), uma area
estratégica e subutilizada, com potencial para reabilitacdo urbana. O conceito de “Lagos”
— que representa as conexoes fisicas, simbdlicas e afetivas entre o morador, a cidade ¢ a
natureza — orientou o partido arquitetonico, que integra o residencial ao entorno urbano,

promove a diversidade de usos e fortalece o senso de comunidade.

Figura 5 — Planta de Implantacao.
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Fonte: autor (2025)
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A volumetria da edificagdo principal, com um formato em “U” de vinte
pavimentos (Figura 6), foi pensada para abragar a praca central, orientando a setorizacao
e os fluxos no terreno. Essa configuracdo formal ndo ¢ aleatéria, mas sim uma solugdo
estratégica para a topografia e o Coeficiente de Aproveitamento exigido pela legislagao

local, que demanda um adensamento vertical para viabilizar o projeto.

Figura 6— Perspectiva da torre comercial e residencial.

EEEEEEEREEET)

SOOI

Fonte: autor (2025)

A distribui¢do dos pavimentos (Figura 7) foi planejada para integrar os diferentes

usos e a circulagdo de moradores e do publico geral:

e (Garagem Subsolo -1 e Subsolo: Dois niveis de subsolo destinados ao
estacionamento de veiculos, e bicicletario com acesso pela Rua Julia
Wanderley.

e Pavimento Comercial: Localizado no mesmo nivel do vado livre da
biblioteca, este pavimento ¢ acessivel ao publico e conecta as atividades
comerciais diretamente com a praga central.
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e Pavimento -1: Estd localizado 3 apartamentos PCD para facilitar a
movimentagdo em caso de emergéncia e, neste mesmo pavimento estao os
espacos de uso comum dos moradores, como saldes de festa, academia e
lavanderia.

e Térreo: Situado no nivel mais alto do terreno, com acesso exclusivo para
moradores pela Rua Comendador Mird, garantindo seguranga e
privacidade.

e Pavimento Tipo (1° ao 18°): Os pavimentos de moradia, onde estdo as

unidades habitacionais e a cobertura: O ponto mais alto da edificacao.

Figura 7 — Perspectiva Explodida.
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Fonte: autor (2025)
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Os moradores tém a fluidez de acesso vertical garantida por elevadores e escadas
localizados em dois pontos diferentes, com acesso direto ao pavimento comercial,
localizado no nivel mais baixo do terreno. A diversidade tipoldgica ¢ um dos pontos
chave para garantir o sucesso do projeto, prevendo a oferta de apartamentos de 2
quartos com ambientes comuns integrados e uma instalacdo sanitdria (figura 8),
apartamentos de 3 quartos com o acréscimo de uma instalagdo sanitdria em um dos
quartos (figura 9) e apartamentos PCD (figura 10). A distribui¢do interna conta com
sala de estar, jantar e cozinha integrados, proporcionando fluidez e amplitude. A
flexibilidade do projeto permite que os moradores configurem seus espagos de acordo
com as necessidades, incentivando a apropriacao e a identidade do morar, conforme

os preceitos de Hertzberger (2001).

Figura 8- Planta baixa apartamento 2 quartos

Fonte: autor (2025)
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Figura 9- Planta baixa apartamento 3 quartos

Fonte: autor (2025)

Figura 10— Planta baixa apartamento adaptado (PCD)

Fonte: autor (2025)
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O pavimento comercial (Figura 11), localizado no nivel mais baixo do terreno com
amplo acesso publico pelas Comendador Mird, Rua Julia Wanderley e Benjamin Constant
e ¢ o grande motor de conexdo econdmica e social do conjunto. O desenho desse térreo
ativo materializa a busca pela Justica Espacial (Soja, 2010), ao transformar o conjunto
habitacional em um ponto focal de comércio e servigo, integrando os moradores a

dindmica econOmica central.

O programa de usos comerciais foi concebido para fomentar o empreendedorismo
interno, oferecendo aos moradores a prioridade na locagdo desses espacos, embora

permanegam abertos ao publico em geral. A diversidade de atividades inclui:

e Creche (daycare): Um espago de cuidado infantil flexivel e acessivel,
voltado para periodos curtos, atendendo pais € maes que precisam de
tempo livre para trabalhar, procurar emprego ou resolver emergéncias,
servindo tanto aos moradores quanto ao publico externo.

e Alimentacdao e Produtos: Inclui uma lanchonete/restaurante € um espago
de hortifrati e produtos naturais, garantindo acesso facil a alimentos
frescos e promovendo o comércio local.

e (Cozinha e Saldo de Beleza Rotativos: Estes espagos sao a materializacao
da economia criativa no projeto. A Cozinha Rotativa € equipada para ser
locada por curtos periodos, ideal para moradores que trabalham com
producdo de alimentos (salgados, doces, bolos) e precisam de uma
estrutura adequada para grandes encomendas, com um ponto de venda
integrado. O Saldo de Beleza Rotativo opera sob a mesma logica,
permitindo que profissionais de beleza, como cabeleireiros, manicures ou
magquiadores, possam alugar o espago por curtos periodos, de acordo com
a demanda, minimizando custos fixos e incentivando a autonomia
profissional.

e Servicos e Negodcios: Uma farmécia com espago para aplicagdo de
medicamentos, um atelié de costura e artes e um bazar complementam a
oferta de servigos. Um Coworking e banheiros ptblicos garantem apoio a

atividade profissional e ao publico visitante, refor¢ando o papel do térreo
17
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como extensdo da cidade.

Figura 11 — Planta baixa do pavimento comercial.
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) AREA DE ESPERAICONVIVENCIA ) ATELIE @ AcEsSO VERTICAL NORTE
@ Acesso VERTICAL suL 12 BAZAR @8 oEscARTE/DEP. DE RESIDUOS

Fonte: autor (2025)

O projeto refor¢a a qualidade da vida coletiva ao incluir espagos de convivio bem
distribuidos. Além da praga publica, horta comunitaria e biblioteca, o pavimento -1 abriga
3 saldes de festas, 1 brinquedoteca, 1 academia, 1 lavanderia coletiva e uma area de
convivéncia com mobiliarios para diferentes idades. Uma sala para praticas coletivas
como yoga e pilates, com agenda e calendario de uso organizados pelos proprios

moradores, promove a participagdo e o senso de comunidade (figura 12).
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Figura 12 — Planta baixa dos espacos comuns.
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Fonte: autor (2025)

A biblioteca, como um bloco independente, atua como um elemento que "fecha"

o formato em "U" da edificacdo na fachada oeste.

A fachada frontal do bloco, voltada para a praga central, foi projetada com uma
estética deliberada para convidar a apropriagdo. O térreo livre, em balango sobre pilotis,
cria uma grande area de convivéncia e eventos, atuando como um elemento permeével
que elimina barreiras fisicas e visuais entre o empreendimento € o espago publico. No
pavimento superior, a composicdo da fachada ¢ marcada pela irregularidade e
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verticalidade das esquadrias, que remetem simbolicamente a livros dispostos em uma

prateleira, conferindo uma identidade tnica e ludica ao edificio (figura 13).

Figura 13— imagem renderizada biblioteca.

4 &% | :
Fonte: autor (2025)

Seu programa de necessidades inclui um pavimento de vao livre, destinado a
eventos publicos, feiras e encontros culturais, e no segundo pavimento (Figura 14), a
biblioteca propriamente dita, que conta com um mezanino, espagos para leitura coletiva,

sala de aula e espacos administrativos.

A estrutura da biblioteca utiliza um sistema misto, que equilibra a rigidez do
concreto com a leveza e sustentabilidade da madeira. Os pilares principais de sustentacao
do pavimento superior e da cobertura sdo de concreto, mas recebem um revestimento
lamelado em madeira que uniformiza a estética com a cobertura e confere conforto visual.
As vigas de suporte da cobertura curva sdo executadas em Madeira Laminada Colada
(MLC), um material que permite grandes vaos e formas organicas com excelente

desempenho estrutural e menor impacto ambiental.
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A cobertura da biblioteca foi concebida como uma casca de concreto curva, que
atua como barreira térmica e elemento estético de destaque. Essa casca incorpora um
rasgo transversal com vedacdo em vidro, maximizando a entrada de iluminagdo natural
difusa no mezanino e no acervo, reduzindo a necessidade de iluminacao artificial durante
o dia. Essa solu¢do de iluminagdo zenital, aliada as grandes aberturas frontais, garante um
ambiente de leitura luminoso e confortavel, fundamental para a qualidade espacial de um

equipamento cultural.

Figura 14— Planta baixa da biblioteca.
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A concepgao estética e bioclimatica das fachadas da edificagdo residencial esta
diretamente ligada a busca por qualidade de vida e identidade visual (figura 15). As
circulagdes horizontais dos andares incorporam um sistema de elementos vazados que se

torna o protagonista da composicdo cumprindo uma fun¢do dupla:

Figura 15— Imagem renderizada da edificacao.

Fonte: autor (2025)

Sustentabilidade Bioclimatica: Permitem a entrada controlada de ventilagdo ¢
iluminacao natural nos corredores (figuras 16 e 17), reduzindo drasticamente o consumo

de energia elétrica nas areas comuns, em alinhamento com a arquitetura sustentavel.
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Figura 16— Imagem renderizada de circulag¢do horizontal.

Fonte: autor (2025)

Figura 17— Corte de pele circulagdo horizontal.
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TAXT1
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Laje nervurada

Fonte: autor (2025)
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Composic¢ao Estética e Cultural: A disposicao desses elementos vazados nas fachadas
foi inspirada na obra de Athos Bulcdo, célebre por seus painéis artisticos integrados a
arquitetura brasileira, especialmente em Brasilia. O padrao modular dos elementos cria
uma composi¢ao visual dindmica (Figura 18), onde a repeticdo e a variagdo geram um
ritmo escultural, elevando a qualidade estética da habitacdo social e conferindo uma

identidade tinica e culturalmente rica ao conjunto.

Figura 18- Imagem renderizada recorte de fachada.
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Fonte: autor (2025)

A verticalizagdo em um terreno com forte declive exigiu uma solugdo estrutural
robusta e racional. O projeto prevé um sistema de lajes protendidas e pilares em concreto
armado para o bloco residencial de vinte pavimentos, que otimiza o vao livre e a
flexibilidade interna das unidades (figura 19). O maior desafio estrutural reside na
transi¢do entre o corpo da torre residencial e o pavimento comercial/garagem. Devido a
necessidade de vaos maiores no pavimento comercial (para flexibilidade dos usos e das
areas de circulacdo), foi concebida uma laje de transi¢cdo que distribui as cargas dos pilares
da torre para um sistema de pilares mais espagados no térreo e no subsolo. O sistema de

fundagdes deve ser profundo, provavelmente estacas, dadas a altura do edificio e as
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diferentes cotas de apoio exigidas pela topografia acentuada, garantindo a estabilidade
Figura 19

em diferentes niveis de corte e aterro do terreno.
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Um ponto de destaque do projeto € a concepc¢do da pracga publica. Parte dela esta
localizada sobre o pavimento do estacionamento, exigindo uma solugdo de engenharia
que permitisse essa sobreposicdo de usos (figura 20). A laje de cobertura do
estacionamento foi projetada com uma estrutura reforgada capaz de suportar as cargas de
terra, vegetacdo e a movimentacdo de pessoas. Isso foi fundamental para viabilizar o
paisagismo do espago, que inclui a plantacdo de arvores e arbustos de pequeno porte,
mesmo sem ter o solo natural. A praga, portanto, ndo ¢ apenas um espaco de convivéncia,
mas um exemplo de como a arquitetura e a engenharia podem se unir para criar ambientes
complexos e de alta qualidade em terrenos desafiadores, valorizando o convivio social e

a permeabilidade urbana.

Figura 20 — Estrutura de praca
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LAJE INTERMEDIARIA
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Fonte: autor (2025)
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3 CONCLUSAO

O presente trabalho de conclusao de curso, por meio do anteprojeto arquitetonico
“Habitar — Conectando Moradia Social, Pessoas e Cidade”, demonstra que ¢ possivel
conciliar a urgente demanda por Habitacdo de Interesse Social (HIS) com a qualidade
arquitetonica e a responsabilidade urbana. O estudo parte da andlise critica do modelo
historico de crescimento horizontal e periférico de Ponta Grossa, que tem contribuido
para a segregagdo socioespacial, e propde um modelo alternativo e contemporaneo de

ocupacgao central.

A pesquisa de campo e a analise das condicionantes do terreno na Rua
Comendador Mird, aliadas a fundamentacdo tedrica de autores como David Harvey,
Raquel Rolnik e Jan Gehl, foram cruciais para a validagdo das escolhas projetuais. O
projeto prova que a verticalizagdo, embora impactante na paisagem, ¢ uma solucdo
estratégica para a reabilitagdo de vazios urbanos, otimizando a infraestrutura existente e
viabilizando a produ¢do de moradia digna em 4reas de alto custo. A proposta, portanto,
ndo apenas contribui para a reducdo do déficit habitacional, mas também atua como um
instrumento de justi¢a espacial, garantindo que a populacao de baixa renda tenha acesso

a centralidade e a todas as oportunidades que ela oferece.

A adogdo do conceito “Lagos” como base para o partido arquitetonico resultou em
um conjunto que prioriza a diversidade, a interagdo e o convivio. A setorizacdo de fluxos,
a diversidade tipologica, a insercao de usos mistos € a valorizagdo de espagos coletivos,
como a praga, a horta e a biblioteca, transformam o empreendimento em um catalisador
de vida comunitéria e urbana. O projeto resgata o papel da habitagdo social como um
dispositivo urbano que, ao invés de isolar, integra, requalifica e fomenta a vitalidade da

cidade.

Em suma, o projeto “Habitar” se posiciona como um modelo replicavel para a
politica habitacional em cidades médias, oferecendo uma solucdo que vai além da

quantificagdo de unidades. Ele contribui para a constru¢do de uma cidade mais equitativa
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e sustentavel, onde a moradia ¢ vista ndo apenas como um teto, mas como o ponto de

partida para a integracdo plena das pessoas a cidade.
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