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RESUMO

A construgdo Off-site desponta como uma das inovagdes mais relevantes do setor da construcao
civil contemporanea, marcada pela eficiéncia, sustentabilidade e pela transformagdo da
experiéncia do usuario. Este estudo apresenta a proposta de um anteprojeto arquitetonico para
o Polo da Construgdo Off-site em Ponta Grossa - Parand, concebido como um espago de
referéncia para difusdo de conhecimento, networking e vivéncia imersiva na arquitetura
modular. O objetivo do projeto é promover a integracdo entre profissionais, empresas e
comunidade, oferecendo ambientes que estimulam a troca de saberes € o contato direto com
solugdes construtivas inovadoras. A proposta vai além de uma fungdo expositiva ou comercial,
ela busca também criar uma experiéncia sensorial ¢ emocional que envolve os visitantes, por
meio de uma narrativa arquitetonica que valoriza a inovagao, a sustentabilidade e a identidade
local. Os espacos foram projetados para traduzir conceitos e valores que ultrapassam a técnica,
construindo uma atmosfera capaz de inspirar € conectar pessoas ao futuro da construcao civil.

Palavras-chave: Constru¢do Off-site; Arquitetura Modular; Inovacao Sustentavel.

POLO OFF-SITE: CENTER FOR SOLUTIONS FOR SUSTAINABLE
CONSTRUCTION

Off-site construction emerges as one of the most relevant innovations in the contemporary
construction industry, characterized by efficiency, sustainability, and the transformation of user
experience. This study presents the proposal of an architectural preliminary design for the Off-
site Construction Hub in Ponta Grossa - Parand, conceived as a reference space for knowledge
dissemination, networking, and immersive experience in modular architecture. The project’s
objective is to promote integration among professionals, companies, and the community,
providing environments that foster the exchange of knowledge and direct contact with
innovative building solutions. The proposal goes beyond an expository or commercial function:
it seeks to create a sensory and emotional experience that engages visitors through an
architectural narrative that emphasizes innovation, sustainability, and local identity. The spaces
were designed to translate concepts and values that transcend technique, building an atmosphere
capable of inspiring and connecting people to the future of the construction industry.

Keywords: Off-site Construction; Modular Architecture; Sustainable Innovation



INTRODUCAO

A construcao civil tem passado por profundas transformagdes. Por muito tempo,
levantar uma casa ou um prédio era um processo demorado, cheio de etapas manuais e
imprevisibilidades, mas a tecnologia entrou em cena para mudar esse cendrio. Paises
desenvolvidos ja adotam metodologias construtivas tecnoldgicas ha anos, e essa
tendéncia ganha cada vez mais espaco no Brasil, rompendo com um setor
historicamente marcado por praticas tradicionais. Cada peca ¢ fabricada com precisao
em uma fabrica e, depois, levada ao local onde serd instalada definitivamente. Essa ¢ a
esséncia da construgdo Off-Site, um modelo que ja é amplamente utilizado em paises
desenvolvidos e que, aos poucos, vem conquistando seu espago no Brasil. Esse método
industrializado reduz desperdicios, acelera as obras e melhora a qualidade final das
edificagdes, sendo uma solugdo estratégica para modernizar o setor (Monjoy, 2022).

Apesar desses avancos, a realidade brasileira ainda enfrenta desafios urgentes, e
a cada ano os numeros evidenciam mais a necessidade de novas alternativas para
solucionar esse problema que acompanha a vida dos brasileiros ha décadas. Através de
uma pesquisa, a Fundacao Jodo Pinheiro revelou que em 2022, o pais acumulava um
déficit de seis milhdes de moradias, com um aumento de 4,2% comparado a 2019
(Figura 1). Paula Santoro destaca que "Enquanto o programa Minha Casa, Minha Vida
entregou 1,32 milhdo de casas entre 2009 e 2013, o déficit habitacional ndo
acompanhou essa evolug¢do" (Santoro, 2014). Sua fala ¢ um alerta de que ndo basta
apenas criar programas, ¢ preciso também que o processo de entrega dessas moradias

seja rapido e se torne mais eficaz para que o nimero de déficit possa ser reduzido.

Figura 1 — Titulo — Grafico de exemplo comparativo, residuos em Alvenaria e Construgao
modular.

5.964,99 DADOS DE 2019

6.215,31 DADOS DE 2022

Fonte: Fundagao Joao Pinheiro, 2025. (Adaptado pelo autor).

Os métodos construtivos tradicionais enfrentam desafios significativos que

comprometem sua eficiéncia e sustentabilidade, impactando diretamente nos prazos,



custos e qualidade das edificagcdes. A construgdo civil é um dos setores que mais
movimentam o mundo, economicamente falando. Sob essa grandiosidade, esconde-se
um grande impacto ambiental.

Os canteiros de obras geram toneladas de residuos, enquanto utilizam matérias-
primas ndo renovaveis e esse ciclo deixa rastros de degradacdo e polui¢do, evidenciando
a urgéncia de repensar métodos construtivos e adotar praticas mais sustentdveis
(Marinho, 2020).

O setor apresenta altos indices de desperdicio de materiais, grande dependéncia
de mao de obra no canteiro e vulnerabilidade as variagdes climaticas em certas etapas, o
que resulta em atrasos, retrabalho e aumento dos custos operacionais. Um exemplo de
velocidade construtiva € o Light Steel Frame, sistema composto por perfis de aco
galvanizado que se unem como um “Lego”. E um método que reduz até 30% do valor
da obra em relacdo a alvenaria, além de ser um sistema ecologicamente correto ¢ 100%
reciclavel (Nucleo de Conhecimento, 2020).

A construcao civil também ¢ uma das industrias que mais consomem recursos
naturais e geram residuos s6lidos. A Associagdo Brasileira para Reciclagem de Residuos
da Construgdo Civil e Demolicdo (ABRECON, 2022), aponta que cerca de 50% dos
residuos urbanos no Brasil sdo provenientes da construc¢do civil. A industrializa¢do do
processo construtivo permite um controle mais eficiente do uso de materiais, reduzindo
desperdicios e possibilitando a reciclagem da matéria prima. A construgdo modular
pode reduzir em até 90% dos residuos gerados no canteiro de obra (Figura 2),

promovendo um setor mais sustentavel (Smith, 2015).

Figura 2 — Grafico de exemplo comparativo, residuos em Alvenaria e Constru¢do modular.
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Fonte: Inovacivil, 2019. (Adaptado pelo autor).



Em Ponta Grossa, o tema inovagdo ja vem sendo muito abordado nos ultimos
anos, através de instituicdes publicas e privadas com apoio também da prefeitura
municipal, que se destacou em 2023 entre as 100 cidades mais inteligentes do Brasil,
ocupando a 60* posi¢do no “Ranking Connected Smart Cities” com seus projetos
inovadores; “Voe”, “Decola”, “Agilize” e “Dona de Mim”, que juntos atenderam em
torno de 600 pessoas nesse mesmo ano, levando inovagdo no ramo do
empreendedorismo. Um grande exemplo também ¢ o “Vale dos Trilhos", projeto
iniciado em 2021, que se posiciona como um agente de conexdes de projetos entre setor
publico e privado, fomentando a inovacdo e tornando a cidade mais inteligente.
Um dos apoiadores do projeto, Antonio Carlos, cofundador da startup “Mush”, conta
como ¢ importante ter um ecossistema de inovagdo, ‘“Ponta Grossa tem inovagao,
pessoas inovadoras, institui¢des de ensino que contribuem para esse processo, tem um
ambiente de inovagdo que facilita o processo, com atores envolvidos” (De Francisco,
2023).

No contexto da cidade de Ponta Grossa, embora exista oferta formativa ¢
empresas locais, a cidade ndo possui um espago formalizado dedicado que centralize
informacao, capacitagdo e comercializagdo da constru¢do modular. Para muitas pessoas,
o funcionamento dessas metodologias inteligentes ainda ¢ um mistério, e a existéncia de
um espaco que comporte tudo isso e deslumbre o mercado com outros olhos ¢ de
extrema importancia. O Polo da Construgdo Off-site representard um avango
significativo na industrializacdo do setor, proporcionando um ambiente dindmico e
eficiente, contribuindo para a inovagdo da constru¢do civil, tornando a industria da
constru¢do mais competitiva, sustentavel e alinhada as tendéncias do mundo construtivo,

e consolidando a cidade de Ponta Grossa nesse cenario de inovagdo e sustentabilidade

(GOVERNO MUNICIPAL DE PONTA GROSSA, 2025).

1. OBJETIVO

O objetivo do presente trabalho ¢ o desenvolvimento do projeto arquitetonico de
um Polo da Construgdo Off-site, visando principalmente levar a informacdo sobre esse
método construtivo para o maior publico possivel, criando um espago que ndo apenas
exponha um produto, mas que leve o cliente para uma experiéncia tnica. O Polo contara
com infraestrutura comercial, educacional e dreas de networking para fomentar o trabalho

entre empresas e demais institui¢des do setor publico e privado.



1.1  OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Investigar as condic¢des ideais para a implantacao do Polo da Constru¢ao Off-site
em um local estratégico, analisando o contexto urbano e seu impacto;
e Favorecer o desenvolvimento regional a partir da escolha de um terreno que
estimule o fluxo urbano e contribua para a expansao;
e Propor espagos destinados ao networking e a integracao entre os diversos
agentes da construcao civil;
e Desenvolver um ambiente comercial para a comercializagdo de solugdes construtivas;
e Implementar areas voltadas a capacitagdo profissional, com foco em treinamento
pratico e tedrico nos métodos construtivos off-site;
e Analisar referéncias projetuais e estudos de caso que contribuam para o

embasamento tedrico e conceitual do projeto arquitetonico.

2. MATERIAIS E METODOS

O desenvolvimento do presente projeto sobre um Centro de Solucdes para
Construcao Sustentavel foi fundamentado em pesquisas tedricas e empiricas,
abrangendo abordagens qualitativa e quantitativa. As informacdes estruturaram-se a
partir de um levantamento criterioso de referéncias bibliograficas, analises documentais
e estudo de casos relevantes. Este acervo foi utilizado para nortear as engrenagens
conceituais do projeto, com foco em vendas, capacitacdo e na dinamica de networking
entre cliente e empresa. Além disso, foram consideradas normativas técnicas,
legislacdes especificas do setor da construcdo civil e industrializada, além de fontes
académicas confidveis que forneceram embasamento tedrico e pratico para o trabalho.

Sdo elas:

e Estudar a evolugao da industrializagao na constru¢ao civil;

e Analisar como os espacos de vendas funcionam e influenciam na venda final;

e Estudar o entorno do terreno, visando entender as caracteristicas do local onde
ele estd inserido, através de mapas;

e Analisar as condigdes do terreno, sua topografia, orientagdo solar e ventos
predominantes, através de mapas esquematicos, visando favorecer a darea

construida;



e Analisar os direcionamentos legais € normativos aplicaveis ao projeto, seguindo
0S mesmos para projetar;

e Apresentar referéncias projetuais visando o entendimento das trés engrenagens
do Polo da Construgdo Off-site; networking e integracdo, showroom e vendas, e
treinamentos para capacita¢ao profissional;

e Defini¢cdo de conceito e partido, programa de necessidades e setorizagdo, e
quadro de areas com base na proposta;

e Elaboracdo de quadros esquemadticos, plantas baixas e imagens 3D através de

softwares de arquitetura, como Revit, AutoCad e SketchUp.

3. REFERENCIAL TEORICO

A origem da construcdo civil estd ligada a necessidade de protecdo do ser
humano, e vem evoluindo ao longo da historia. Com o passar dos anos, o surgimento de
diferentes culturas e caracteristicas de cada povo ocasionou um avango nos métodos
construtivos.

Entre os anos de 1810 e 1860, os Estados Unidos enfrentavam um grande déficit
habitacional, onde a demanda por moradias crescia rapidamente. Para atender a esta
necessidade, foi preciso um método construtivo mais rapido que o convencional, surgindo
assim o WoodFrame, formado por peg¢as de madeira com maior velocidade e
produtividade (Jardim; Campos, 2009). Apds a Segunda Guerra Mundial, paises como
Japao e nagdes europeias se encontravam com um enorme déficit habitacional e um
cenario devastador que precisava ser reconstruido o mais rapido possivel. Os Estados
Unidos, embora nao tivessem sofrido destrui¢ao territorial, também enfrentavam um
significativo déficit habitacional, impulsionado pelo retorno das tropas e pelo
crescimento populacional pos-guerra (Baby Boom). Diante desse cenario, em ambos os
contextos, a necessidade de construir rapidamente e em larga escala impulsionou vérias
propostas de construgdes, visando o processo de reconstru¢do o mais rapido possivel.
Virias propostas de industrializacdo da construgdo surgiram, e dentre elas, a que mais se
destacou foi a do arquiteto alemdo Ernst Neufert, que padronizava a métrica para
construir, influenciando as metodologias construtivas como o Light Steel Frame;
método construtivo estruturado por perfis de ago fabricados a frio, que surgiu no mesmo
periodo, potencializando a velocidade necessaria para reconstruir e habitar as cidades

novamente (Jardim; Campos, 2009).



Em 1970, a constru¢do off-site teve um enorme avango, principalmente no
mercado japonés com o surgimento das chamadas “mega constru¢des”. Um grande
exemplo de uma delas ¢ o projeto do arquiteto japonés Kisha Kurokawa, denominado
como Nagakin Capsule Tower (Figura 3); prédio com céapsulas de 2,5x4x2,5 com
equipamentos bdsicos, como cama, televisdo, cozinha e banheiro. A iluminacdo e
ventilagdo € feita por uma janela circular, que fazia parte da arquitetura do prédio (Brito,

2000).

Figura 3 - Etapa de obras da Nagakin Capsule Tower

Fonte: Archdaily, 2013.

No Brasil, o0 mercado ainda esta caminhando para se consolidar, mas ja se
destaca em iniciativas pontuais, que enxergam na industrializagdo uma aliada contra os
atrasos, os excessos de residuos e a informalidade cronica das obras convencionais.

Segundo Costa (2023), no Brasil, o uso de sistemas industrializados ganhou
forca a partir dos anos 2000, impulsionado principalmente por empreendimentos
voltados a habitacdo popular e hotelarias, além de grandes obras publicas que
demandavam agilidade. Inspirado por experiéncias internacionais consolidadas, o Brasil
comecou a reconfigurar sua histéria construtiva, ainda que em pequenos passos.

A demanda por sustentabilidade, aliada a urgéncia por produtividade, tém
impulsionado o debate técnico sobre sistemas como steel frame, wood frame e painéis
SIP. O cenério passou a se expandir com novas tecnologias de empresas, € o aumento da
demanda por solugdes rapidas e padronizadas, sobretudo no Sudeste e Sul do pais. Além
do ganho técnico, a constru¢do modular traz também uma forte carga social, que se
apresenta como uma ferramenta estratégica para a reducdo do déficit habitacional no
Brasil. A possibilidade de produzir moradias em série, com custos reduzidos e rapida
entrega, abre caminhos para politicas publicas mais eficazes e para o atendimento digno
as populagdes vulneraveis. Contudo, ainda h4 barreiras a serem rompidas, desde
normativas até o preconceito cultural contra sistemas que rompem com a tradi¢dao da

alvenaria e sistemas convencionais aplicados ha décadas no Brasil (Costa et al., 2022).



Em vez de se consolidar como solucdo de massa para demandas habitacionais
urgentes, esse modelo tem sido procurado e apropriado por mercados imobilidrios de
médio e alto padrdo, o que ndo ¢ ruim, pois fomenta o mercado a crescer, porém o
paradigma social fica para trds muitas vezes por falta de incentivo ou preconceito. A
aplicabilidade da construgdo off-site para habitagdes de interesse social continua sendo
possivel e necessaria. Com vontade politica, ajustes normativos e investimentos
corretos, nada impede que essa engrenagem atue e¢ produza em grande escala casas
dignas, confortaveis e sustentaveis para a populacdo. A construg¢do inteligente ndo ¢
mais o futuro, é o presente e o mercado precisa se fortalecer internamente para que exista
procura externa - esse € o objetivo do Polo Off-site.

O Polo Off-site ¢ um espaco onde qualquer método construtivo pode ser
comercializado, desde que seja propriamente um sistema inteligente. Nos espacos de
treinamentos praticos sdo aplicados métodos construtivos leves, sem grandes estruturas
ou producao de qualquer de componentes no local.

Além das tipologias leves aplicadas nos treinamentos, o Polo também pode
abrigar a comercializa¢do de produtos ndo propriamente utilizados nos treinamentos e de
porte adequado, pois a area € restrita a exposi¢do e venda no showroom.

Apesar do contexto atual, marcado pela ascensdo dos canais digitais e da
influéncia de algoritmos, o showroom fisico mantém sua relevancia como um
protagonista insubstituivel nas relagdes comerciais. Este espago tatil ¢ essencial, pois
proporciona a experiéncia multissensorial necessaria para a consolidagdo da confianca e
efetivacao de negocios. O toque e o contato com o produto em escala real transmitem
sensagdes que nenhuma tela consegue, e criam uma ponte entre o desejo € a decisao de
compra. Quando o cliente entra em um ambiente cuidadosamente pensado para
exposicao do produto, ele ndo apenas consome, como vivencia. O showroom, quando
interativo, transforma o ato da compra em uma narrativa sensorial € emocional, na qual
o consumidor € o personagem principal, testando, explorando e imaginando aquele
objeto pertencendo a ele (Cherto, 2023).

Essa relagdo direta com o produto fortalece a confianga, impulsiona a fidelizagao
e agrega valor a marca, ponto que o modo digital ainda nao consegue replicar. Mais do
que vender, o showroom cria pertencimento. Ele traz memorias, desejos e expectativas,
tudo isso moldado por uma ambientagdo preparada.

Nao por acaso, grandes marcas de tecnologia, moda e qualquer outro ramo, tém

investido fortemente na criagao de espacos fisicos com experiéncias imersivas, onde o



design e a interatividade ndo s6 mostram o produto, como o fazem falar por si. Muitas
empresas utilizam a técnica de Likert como instrumento de pesquisa, medindo a opinido
e satisfacdo de cada cliente ao frequentar o espago de venda, através de pesquisas
levantadas em tabelas que comparam o desempenho de cada loja (Costa, 2011). Isso
mostra que o setor comercial estd se preocupando com a experiéncia de cada cliente em
seu espago, buscando sempre proporcionar um ambiente interativo e confortavel, seja
qual for o produto final.

Segundo Rubens Campos, CEO da Espaco Smart, uma das principais jornadas
na vida de muitas pessoas ¢ a conquista da casa propria, muitas vezes desejada pela vida
toda. O showroom surge como uma ferramenta utilizada para vendas que tem o
propdsito de agregar valor a essa etapa tdo importante, transformando-a em uma
experiéncia completa (Workshop Espago Smart, Ponta Grossa, 2025). O principal
beneficio de um showroom interativo ¢ a experiéncia sensorial que o cliente pode ter;
vendo, tocando e interagindo com os produtos, o que ¢ uma grande vantagem para o
vendedor que pode tirar dividas em um atendimento personalizado de acordo com o
perfil de cada cliente, além de que, as decisdes podem ser mais rapidas devido a
experiéncia imersiva e detalhada que permite ao cliente uma escolha mais assertiva,
diminuindo futuros retrabalhos ou até mesmo escolhas que poderiam ser tardias.

Nao se trata apenas de expor produtos em vitrines, mas de desenhar um espaco
sensorial, que traduz sonhos em escolhas racionais e conscientes. Num mundo em que a
compra de uma casa ou empreendimento carrega valores simbdlicos profundos, como
apontado pela certificacio AQUA (2022), essa experiéncia integrada gera fidelizacao,
credibilidade e humanizagdo, consolidando a utilizagdo do showroom como uma
ferramenta estratégica de venda, sendo o espaco ideal para o objetivo do vendedor e do

cliente.

3.1 CONCEPCAO PROJETUAL

A primeira fase deste projeto iniciou-se nos estudos preliminares, definindo
conceitos e programas de necessidades. Nessa etapa, também foi previsto o sistema
construtivo, definindo pontos importantes como a espessura das paredes, o tipo de
fundagdo, os vaos possiveis e a modulacio dos ambientes conforme a metodologia

escolhida.



E comum que a compatibilizagio esteja entre os fatores mais importantes do
projeto e que o uso de tecnologias como BIM (Building Information Modeling) -
softwares que proporcionam uma melhor gestdo de projetos com todas as etapas inter-
relacionadas - seja crucial, permitindo a visualizacdo tridimensional de todos os
elementos, como o projeto arquitetonico, estrutural e complementares (elétrica e
hidrossanitaria). Dessa forma, a informacao ¢ centralizada em um tinico modelo e reduz
a possibilidade de futuros problemas em obra ocasionados pela etapa projetual, desde o
projeto arquitetonico até as futuras manutengdes do edificio, acompanhando
digitalmente a constru¢cdo (Maragno, 2022). Diferente dos projetos tradicionais, nos
quais grande parte do tempo e dos recursos sdo destinados a elaboragao do projeto em si,
no sistema off-site essa etapa tende a ser mais rapida. Isso se deve a padronizagao dos
elementos construtivos, que possibilita a repeticao de processos e, consequentemente, a

reducdo de custos (Terracota Ventures, 2020).

Figura 4 — Comparagao entre os processos tradicionais e BIM
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Fonte: Daniel da Silva Vale, 2022.

3.2 FABRICACAO DE COMPONENTES

E nesse estigio que encontramos as principais diferencas entre a construgio
convencional, onde ela normalmente passaria por diversas etapas, como a montagem de
formas, cortes manuais de ferragem, armacdo, concretagem, cura € ajustes manuais
diretamente no canteiro. Nos métodos construtivos off-site ocorre a industrializag¢ao

desse processo em um ambiente controlado, onde eles sdo produzidos com precisdo



milimétrica. Os materiais utilizados variam de acordo com a tipologia adotada, podendo
incluir concreto, madeira, aco galvanizado ou EPS. As pegas passam por processos de
qualidade, garantindo padronizagdo e reducdo de defeitos. Os componentes podem
incluir as instalagdes elétricas ¢ hidraulicas embutidas, minimizando a necessidade de

intervengdes posteriores na obra (Visia Constru¢do Modular, 2024).

3.3 LOGISTICA E TRANSPORTE

A particularidade da construcao off-site reside na complexa logistica de transporte
dos elementos pré-fabricados. Nesta etapa, os componentes siao projetados e
dimensionados para garantir o transporte seguro, em conformidade com as limitacdes de
peso, dimensao e com as condi¢des vidrias € normativas locais. A mobilidade ¢ outra
caracteristica marcante dessa modalidade construtiva. Isso porque a construgdo e
finalizagdo dos moédulos de dentro de uma industria permitem o transporte da obra
praticamente pronta para qualquer lugar do Brasil. Além disso, considerando essa
facilidade de transporte, pode-se dizer que, mesmo nao sendo comum, a construgao
modular € o Unico sistema que permite a transformac¢ao e destinagdo de um imovel para

outro local, mesmo anos ap0s a sua constru¢ao (Visia Constru¢do Modular, 2024).

3.4MONTAGEM NO DESTINO FINAL

No canteiro de obras, os modulos ou pec¢as individuais sdo posicionados
conforme o planejamento executivo, culminando em uma redugao significativa do tempo
de construgio em comparagdo aos métodos convencionais. E fundamental que a base ou
fundacdo esteja previamente preparada para a ancoragem dos componentes. Nessa fase
sdo realizadas as conexdes entre os elementos, integracdo dos sistemas elétricos e
hidraulicos, e a finalizagdo dos acabamentos internos e externos conforme a tipologia da

solucdo (Visia Construgao Modular, 2024).



Figura 5 — Processo da construgado off-site.

Fonte: Visia, construgdo modular, 2024 (Adaptado pelo autor).

4. TIPOLOGIAS DE SISTEMAS CONSTRUTIVOS

O Polo da Construgao Off-site ¢ um espaco onde qualquer método construtivo
pode ser comercializado, desde que seja propriamente um off-site. Nos espacos de
treinamentos praticos sdo aplicados métodos construtivos leves, onde ndo exigem
fundagdes perfuradas, grandes estruturas ou produgdo de qualquer componente no local.
Neste topico vamos conhecer quais sdo as principais tipologias off-site e quais poderao
ser disponibilizadas no treinamento pratico, uma vez que para a comercializagdo no
showroom basta a empresa fornecer a metodologia off- site e ser associada ao Polo
(VISIA, 2024).

Light Steel Frame ¢ feito de perfis leves de ago galvanizado, o steel frame ¢
rapido, limpo e altamente eficiente. Seus componentes chegam prontos ao canteiro,
como pegas de um quebra-cabega técnico, que apds montado esta pronto para receber a
vedag¢do final, como OSB (Oriented Strand Board), placas cimenticias, drywall e gessos
tratados. O ag¢o nao gera entulho, pois ¢ 100% reciclavel, e reduz o tempo de obra
oferecendo excelente desempenho térmico e acustico (ABCEM, 2023).

O Wood Frame utiliza painéis e estruturas em madeira tratada, muitas vezes
combinadas com placas OSB (Oriented Strand Board) e drywall. Apesar da chegada do
Steel Frame, o Wood Frame ainda tem seu espago. Ele ¢ leve, renovavel e traz consigo a
constru¢do seca com acabamento de alto padrdo e baixo impacto ambiental. (ABRAF,
2022)

Os Pain¢is SIP (Structural Insulated Panels), sdo uma solugdo que unem
estrutura e isolamento em um s6 elemento. Eles sdo compostos por camadas externas

estruturais (como OSB) e um nucleo isolante de EPS. Sua montagem lembra um jogo de



encaixe preciso, onde cada painel cumpre multiplas fun¢des, como estrutural, térmica e
de vedagdo. E um dos sistemas mais rapidos da construgdo modular (CBCA, 2023).

Os Containers Maritimos na constru¢do civil sdo uma solu¢do cada vez mais
popular, principalmente em habita¢des temporarias, escritoérios € comércios compactos.
O container ¢ adaptado com isolamento térmico, aberturas e acabamentos internos,
tornando-se uma unidade funcional com pouquissima interven¢do in loco (ABNT,
2000).

Além das tipologias leves aplicadas nos treinamentos, o Polo também pode
abrigar a comercializacdo de sistemas pré-moldados, restrita as areas de vendas e

exposicao de produtos (ABCIC, 2024).

5. RESULTADOS E DISCUSSOES

O terreno para o desenvolvimento do projeto estd situado em Ponta Grossa
- Parand (Mapa 01), na Avenida Newton Slaviero. Sua localiza¢do estratégica,
proxima a BR-376 e ao primeiro acesso sul da cidade que conecta ao bairro de Oficinas,
garante a facilidade logistica para o Polo Off-site e facil acesso ao publico visitante.
A proximidade de 3km com o Aeroporto de Ponta Grossa posiciona o0

empreendimento em um eixo de alta acessibilidade para todos os publicos.

Figura 6 — Localizacao terreno.

Fonte: Visia, constru¢ao modular, 2024 (Adaptado pelo autor).

O terreno fica na Zona Industrial (ZI) da cidade, e se encontra em meio a uma

area destinada prioritariamente as atividades de produgdo, armazenamento € servigos



logisticos. Essa classificagdo oferece amplas possibilidades de implantacdo para
programas com maior impacto territorial. Ao Sul, a Zona Mista 2 (ZM2) mostra
transi¢do gradual entre os usos industriais e urbanos, que incluem moradias, comércio e
servicos. De acordo com os parametros urbanisticos, o lote deve possuir area minima de
3.000 m? e 40 metros de testada. A ocupacdo maxima permitida ¢ de 50% da area total
no nivel do solo, enquanto 25% da superficie deve permanecer permeavel, assegurando
a infiltracao das aguas pluviais. O coeficiente de aproveitamento “Padrdao 01 autoriza
que a area construida seja equivalente a area total do terreno. Além disso, as edificagdes
devem respeitar recuo frontal de 15 metros, e afastamentos laterais de 5 metros.

A malha urbana ao redor do terreno revela um espago ainda em processo de
consolidagdo. A presenga de grandes vazios urbanos (Mapa 05), indica que ainda
ha espaco para expansao, representando potencialidades para novos usos urbanos.

Apesar de inserido em uma zona predominantemente industrial, o terreno
beneficia-se de amplas areas verdes e de um entorno com elementos de plantio,
conferindo um importante respiro paisagistico a area. A relevancia estratégica do lote ¢
destacada pela conexao rapida da avenida principal com o centro da cidade. Contudo,
observa-se a caréncia de infraestrutura urbana, como iluminagdo publica e
equipamentos de apoio, o que atualmente compromete a seguranca ¢ a qualidade do
ambiente.

O adensamento construtivo futuro nesta regido € essencial para o
desenvolvimento e aprimoramento dessa infraestrutura.

O terreno apresenta uma declividade suave de 11 metros em relacdo ao ponto
mais baixo da rua. Apesar da grande diferenca de nivel, a dimensdo do terreno torna o
desnivel sutil, favorecendo as solugdes arquitetonicas com acessibilidade natural e
integracdo ao relevo existente. Os desniveis a cada 5 metros exercem influéncia
direta na organizagdo dos espacos € no escoamento das aguas pluviais, que
direcionam a area frontal do terreno e o platd criado para a construcao do prédio,
intermediado por um jardim de chuva que contém as aguas pluviais. Em termos de
orientagdo solar, a fachada leste do terreno ¢ contemplada pela luz suave da manha,
enquanto a lateral direita voltada ao norte possui insolacdo mais constante e intensa ao
longo do dia. A paisagem urbana de baixa verticalizacdo predomina com edificagdes
térreas e de até dois pavimentos, exceto em industrias. Se consolida um perfil de
ocupagdo horizontal e de expansdo urbana. A escala das construgdes contribui para

um terreno com liberdade de receber propostas arquitetonicas com maior



protagonismo. Isso representa uma oportunidade para a criagdo de novas
centralidades visuais, sem comprometer a beleza do seu entorno.

Figura 7 — Topografia terreno.

Fonte: Countour Map, 2025. (Adaptado pelo autor).

O uso e ocupagdo do solo ao redor do terreno revelam uma paisagem mista,
marcada pela presenca de usos industriais, comerciais € de prestacdo de servigos. O
Mapa 06 indica que, apesar de inserido em uma area com forte carater industrial, o lote
esta circundado por atividades que vao além da producao, refletindo uma transi¢do no
perfil funcional da regido.

A diversidade de usos aponta para uma tendéncia de diversificacdo econdmica
e multifuncionalidade urbana. Esse hibridismo pode favorecer a implantagdo de novos
programas arquitetonicos com fungdes complementares aos usos existentes,
promovendo vitalidade urbana e dinamismo social. Contudo, a fragmentacao dos usos e
a caréncia de infraestrutura bésica ainda colocam desafios quanto a integracdo e a

qualificagdo do espaco urbano como um todo.



Figura 8 — Mapa de uso e ocupagao.

Fonte: Google Earth, 2025. (Adaptado pelo autor)

A busca por espagos vivos e dindmicos ¢ uma inquietacdo antiga na historia
urbana. Desde as primeiras cidades, a vitalidade sempre foi associada a presenca de
pessoas, a0 movimento e a diversidade de usos que garantem a pulsacdo dos espacos
coletivos. Com o avango da urbanizacdo e a padronizacdo dos modos de vida, essa
esséncia foi gradualmente se perdendo, dando lugar a ambientes estaticos e
fragmentados, incapazes de despertar pertencimento e interacdo (GEHL, 2013).

A partir da segunda metade do século XX, estudiosos como Jane Jacobs (1961),
comegaram a discutir a importancia da “vida nas ruas” como elemento essencial da
vitalidade urbana. Jacobs defendia que a variedade de usos, horarios e publicos eram o
que mantinham um espago seguro e ativo, afirmando que a expressao “olhos nas ruas”
se refere aos espacgos vivos e humanos. Essa perspectiva inspirou arquitetos e urbanistas
a repensar o papel dos edificios e espacos publicos como organismos sociais, € nao
apenas estruturas fisicas.

Com o passar das décadas, o conceito de vitalidade expandiu-se, passando a
integrar também aspectos psicologicos e sensoriais do ambiente construido. A presenca
de permeabilidade visual, diversidade funcional e espacos de convivéncia
passou a ser compreendida como estratégia para gerar pertencimento, conforto e
interacdo, transformando a arquitetura em um catalisador de experiéncias e bem-estar.

A partir desse entendimento, o conceito de “Vitalidade” foi aplicado na

concepcdo do Polo da Construgdo Off-site, orientando o desenvolvimento do



anteprojeto como um espago que simboliza a capacidade de transformar ambientes em
lugares que emanam emocgdes, movimento e interacdo. O projeto propde um ambiente
dindmico e multifuncional, capaz de atrair diferentes publicos € promover a conexao
entre tecnologia, aprendizado e convivéncia.

O Polo representa um marco na industrializacdo da construgao civil, atuando
como um organismo vivo onde o ritmo do trabalho, da experimentacdio e do
aprendizado se entrelagam. A proposta combina densidade de usos, permeabilidade
visual e planejamento vitalicio, principios que garantem a permanéncia, a fluidez e a
adaptabilidade do espago. Abaixo estdo descritas suas propriedades:

e Densidade de usos: Um espago com uma variedade de atividades e usos
diferentes tende a ser mais vital, pois atrai diferentes tipos de pessoas e
interesses.

e Permeabilidade Visual: Espagos que facilitam a interacdo entre diferentes
areas e também com o exterior, seja por meio de janelas, portas ou corredores.

¢ Planejamento vitalicio: A presenca de espagos bem planejados que

convidem a interacdo social, fator importante para a vitalidade do espago.

O nome “Polo Off-site” (Figura 9), reflete o conceito central do projeto,
simbolizando um ponto de convergéncia entre inovagdo, tecnologia e experiéncia
humana no setor da constru¢do civil. A palavra polo remete a um centro de forga e
conexdo, um espago onde ideias, pessoas € processos Se encontram para gerar
movimento e transforma¢do em um s6 lugar. J& o termo off-site faz referéncia a
construgdo fora do canteiro tradicional; método que representa o avango da
industrializacdo e da eficiéncia produtiva na arquitetura contemporanea.

A logomarca desenvolvida para o Polo Off-Site foi concebida a partir dos
mesmos principios que orientam o projeto: leveza, inovacdo e equilibrio entre técnica e
emog¢do. Polo na cor branca evoca transparéncia e simplicidade. O ponto entre as
palavras “Off” e “Site” atua como elo simbdlico entre o canteiro e a industria,
representando a integracdo entre o fazer artesanal e o processo tecnolégico. A Figura 9
ndo se limita a identificar o projeto, mas sim sintetizar visualmente sua esséncia — a de

ser uma vitrine viva da constru¢ao do futuro.
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Figura 9 — Logomarca — Polo Off-Site

OFFSITE. OFF<SITE.

Fonte: O autor, 2025.

A volumetria do Polo Off-Site desenvolveu-se a partir da ideia de modularidade
e clareza estrutural. O edificio ¢ composto por blocos de diferentes alturas e proporgoes,
interligados de maneira orgénica e funcional, resultando em um conjunto que expressa
simultaneamente unidade e fragmentacao.

A forma principal apresenta-se com linhas retas e planos bem definidos,
equilibrando cheios e vazios que permitem uma leitura fluida e contemporanea da
composicdo. O volume frontal, com sua curvatura sutil, rompe a rigidez da geometria
ortogonal do edificio, e as aberturas generosas e o uso de grandes panos de vidro
reforgam a transparéncia e o didlogo entre o interior e o exterior, transformando o
edificio em uma verdadeira vitrine. A distribui¢do volumétrica também reflete a
hierarquia funcional dos ambientes internos: os blocos mais altos abrigam as areas de
exposi¢ao e capacitacao, simbolizando o protagonismo da inovagdo e do conhecimento,
enquanto os volumes mais baixos se destinam aos setores administrativos e de apoio.
Essa variagdo cria uma dindmica visual que enriquece a leitura do conjunto,
proporcionando ritmo e equilibrio as massas edificadas.

Dessa forma, a volumetria do Polo Off-Site transcende a mera funcao
construtiva, tornando-se uma manifestacdo fisica do conceito que o originou,
simbolizando a unido entre tecnologia, racionalidade e sensibilidade humana, expressa

por meio de uma arquitetura que comunica, acolhe e inspira.
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A implantacdo foi concebida a partir de critérios funcionais, setoriais e de
integragdo com o entorno imediato. A distribui¢ao das edificagdes prioriza a fluidez dos
fluxos, a separacdo clara entre os acessos de pedestres e veiculos, e a eficiéncia nos
deslocamentos internos. O acesso principal se da pelo eixo central, com destaque para a
praca, que oferece um espaco generoso de permanéncia e transi¢cdo. Este espaco
proporciona uma recep¢ao visual clara e convida o usuario a adentrar o complexo.

A area de vendas posiciona-se em ponto estratégico, visivel e acessivel,
conectando-se com os setores de networking, integragdo € com o0 mezanino
administrativo. Essa setorizacdo permite o funcionamento integrado, garantindo assim
o intuito do prédio - de conectar pessoas. Os blocos dedicados a capacitacdo foram
implantados ao fundo do Ilote, assegurando privacidade, controle de ruido e
proximidade com a area técnica. O estacionamento foi centralizado para atender com
eficiéncia, otimizando percursos e facilitando o controle de acesso. Proximo a ele,
estdo os espagos de carga e descarga, e casa de maquinas e residuos que garantem
o suporte operacional necessario.

A disposicao geral das edificagdes e vazios respeita a topografia do terreno, a
ventilagdo natural e a orientacdo solar, assegurando conforto ambiental e eficiéncia
energética. A vegetagdo foi utilizada como elemento de integracdo e conforto,
promovendo sombreamento, permeabilidade e qualidade espacial nos trajetos
internos.

Figura 10 — Implantagao
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Fonte: O autor, 2025.

O térreo do Polo Off-site foi concebido como o coragdo pulsante do edificio. Os
espagcos se organizam em torno da experiéncia do visitante — que inicia sua
jornada pela area de recepcdo e vendas, onde os stands expositivos modulados
revelam, em escala real, as possibilidades da constru¢do industrializada. O café e o
espaco kids ampliam o tempo de permanéncia, convidando familias e profissionais a
vivenciarem o ambiente de forma descontraida. Logo ao lado, o coworking e o FabLab
unem criagdo e pratica, transformando o edificio em um laboratério vivo de inovagao.

A grande parede envidracada que separa o setor comercial do centro de
treinamentos permite uma conexao visual entre o publico e a pratica — o visitante Ve,
em tempo real, os ensaios e montagens realizadas pelos alunos. Assim, o espaco se torna
um palco transparente da tecnologia off-site. Nos fundos, o setor de apoio técnico
garante a eficiéncia operacional, com depdsitos, casa de méaquinas, areas de residuos e
acesso logistico separado. Tudo foi pensado para o fluxo interno acontecer de maneira
fluida, sem interferir na experiéncia do usuario.

Figura 11 — Planta Baixa pavimento térreo
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Fonte: O autor, 2025.

O mezanino foi estrategicamente implantado como setor administrativo e de
apoio ao Polo Off-Site, que apesar da privacidade, também permite um visual aéreo do
pavimento térreo, conectando os espagos visualmente. A recep¢do faz o acolhimento
inicial, distribuindo os fluxos para o atendimento integrado com o escritorio geral e
facilitando a troca de informagdes entre setores. A circulagdo vertical ¢ garantida pela
escada e pelo elevador, assegurando conectividade plena com os demais pavimentos,
inclusive para pessoas com mobilidade reduzida. Os ambientes foram organizados a fim
de garantir privacidade e integracdo entre as equipes, otimizando os processos internos
do polo.

O apoio funcional estd garantido pelo DML e almoxarifado, que facilitam a
manutencdo e organizacdo do pavimento. Os banheiros sdo compostos por instalagdes
sanitrias € uma cabine para vestidrio, auxiliando o fluxo dos funcionarios. Nas 4reas

comuns, foi proposta uma copa para promover pausas € bem-estar dos colaboradores,
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enquanto na area de descanso ha um espaco de descompressdo essencial para um
ambiente de trabalho saudédvel e contemporaneo, com um visual vantajoso e privativo
para o térreo.

O layout permite uma ampla visibilidade aérea, com aberturas que promovem
integragdo visual com o térreo, refor¢ando a transparéncia. A area de descanso, voltada
para o patio interno, oferece um refugio silencioso aos funcionarios do administrativo, o

que ¢ fundamental para o bem-estar da equipe.

Figura 12 — Planta Baixa mezanino

TITTTITITI *

R

SETOR ADMINISTRATIVO

USO MISTO (TODOS OS SETORES)

Fonte: O autor, 2025.

A estrutura da edificacdo € composta por uma combinagdo de trés sistemas: ago
pesado, aco dobrado e Light Steel Frame, cada um utilizado conforme as demandas
estruturais e funcionais.

Os grandes vaos das areas de exposi¢cdo e treinamentos sdo sustentados por
pilares metalicos laminados, que garantem leveza visual e liberdade espacial. Sobre eles,
o aco dobrado compde a cobertura da 4area de vendas e de treinamentos, o que
proporciona maior vao - necessario para essas areas comportarem um espaco mais
amplo para o publico. As vedacdes externas e internas sdo todas feitas em Light Steel
Frame, permitindo uma precisdo construtiva e montagem rapida. O espaco tedrico do

bloco educacional, do espaco de networking e mezanino administrativo sdo todos em
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Light Steel Frame, onde ndo eram necessarios nenhum tipo de vao especial entre as

paredes.

Figura 13 — Estrutura

Fonte: O autor, 2025.

Visualmente, a edificacdo destaca-se pela transparéncia obtida através do uso
extensivo de grandes planos de vidro incolor com protecdo UV nas areas de acessos
principais. Elementos marcantes, como o volume frontal curvo, sdo revestidos com
brises metalicos na cor amadeirada. Estes brises adicionam textura, filtram a insolagdo e
contrapdem o rigor da estrutura metélica, conferindo um carater acolhedor ao acesso.

Nas superficies opacas, recebem pintura nas tonalidades: Suvinil Cinza Elefante,
Névoa da Manha e Algodao Egipcio. Cores e texturas pontuais, como o “Suvinil Verde
Musgo” e o revestimento mineral “Texturize Pedra Moledo Gray” sdo aplicados para
destacar volumes especificos e reforcar a conexdo visual com a paisagem,

O paisagismo utiliza a Grama Esmeralda, o Ipé-Amarelo, a Acacia Tipuana e o
Lirio do Brejo nos jardins de chuva, entre outras espécies, para criar barreiras naturais e
enriquecer o conforto ambiental da praca e dos caminhos internos. Além da
sustentabilidade integrada a constru¢do modular, foram aplicadas solucdes sustentaveis
ativas de manejo hidrico e energético. O projeto promove a gestdo inteligente da agua
pluvial, através de um jardim de chuva que foi implementado com o objetivo de conter

as aguas escoadas da declividade do terreno. Essa dgua ¢, entdo, direcionada para uma
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cisterna, onde ¢ armazenada e reutilizada para alimentar a irrigacdo dos jardins frontais e
das areas verdes do empreendimento, minimizando o consumo de dgua potavel. Além
disso, a eficiéncia da sustentabilidade ja foi garantida desde sua concepg¢ao estrutural que
através dos métodos escolhidos para compor todo o sistema, torna o edificio um

ecossistema sustentavel.

Figura 14 — Perspectiva Externa Polo Off-site

Fonte: O autor, 2025.

Figura 15 — Perspectiva Externa Polo Oft-site

Fonte: O autor, 2025.

6.CONCLUSAO
A construcdo off-site se estabelece como uma das transformagdes mais

significativas do cenério da construgdo civil contemporanea, destacando-se por sua
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eficiéncia, sustentabilidade e inovagdo. O presente trabalho propds o anteprojeto
arquitetonico do Polo Off-site, concebido para ser mais do que um espaco de negocios;
ser um centro de referéncia para a difusdo do conhecimento, do networking e da
vivéncia imersiva na arquitetura modular em Ponta Grossa - Parana.

O projeto buscou atender a urgéncia da modernizacao do setor ¢ a necessidade
de solucdes mais eficazes para desafios como o déficit habitacional e o impacto
ambiental da construcdo tradicional. Para isso, o Polo foi planejado a fim de integrar
profissionais, empresas e a comunidade, oferecendo ambientes que estimulam a troca de
saberes e o contato direto com sistemas construtivos inovadores.

Os principios de inovagdo e sustentabilidade permearam todas as fases da
concepgdo do anteprojeto, desde a escolha do terreno, com sua localizagdo estratégica,
até a definicdo da volumetria modular e a utilizagdo de sistemas construtivos
inteligentes, como o Light Steel Frame. A proposta arquitetonica se materializa como
uma narrativa que transcende a técnica, criando uma atmosfera que busca inspirar e
conectar pessoas ao futuro da construcao civil. O conceito de "Vitalidade" foi aplicado
para desenvolver um ambiente dindmico e multifuncional, com densidade de usos e
permeabilidade visual, promovendo interagdo e pertencimento.

Espera-se que o Polo Off-site consolide-se como um avanco na industrializa¢ao
do setor em Ponta Grossa, transformando a cidade um agente nesse cenario de inovagao.
Dessa forma, este estudo contribui para a compreensao de que a arquitetura, ao integrar
estratégias de comercializagdo, capacitacdo e networking em um Unico espaco, pode ser
uma ferramenta estratégica para tornar a industria mais competitiva e sustentavel,

alinhada as tendéncias do mundo da construgao civil.
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