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A regularizacdo fundiaria de um bem imovel é fonte de desenvolvimento econdémico e social,
no primeiro caso ela torna-se apta a produzir riquezas enquanto no segundo proporciona
seguranca juridica aos seus titulares legais. Os direitos sobre propriedade sdo detalhados no
cddigo civil brasileiro que normatizam e conceituam esse tipo de ativo como solo ou qualquer
coisa que se incorpore & ele de forma natural ou artificial. O presente estudo fundamentou-se
na revisao bibliografica de conceitos econémicos e competéncias dos cartorios de registro de
imoveis, correlacionando-os e salientando os beneficios dessa interagdo. Na economia, 0 bem
imével pode ser considerado um ativo com valor monetério, de baixo grau de liquidez, ou
seja, exige determinado tempo para ser convertido em papel moeda, ainda mais, ele é
contabilizado como uma riqueza de seu proprietario, sobre a qual as esferas governamentais
arrecadam impostos. Entretanto, ha o desconhecimento de parte da populacdo da possibilidade
de utiliza-la como uma garantia real para reduzir os custos de acesso ao crédito, afinal, isso
minora o risco de inadimpléncia, caso contrério, ilustra Gonzélez (2012) “nem o credor
consideraria a propriedade assim adquirida como uma garantia de seu investimento de crédito
pelo qual ndo emprestaria ou [...] compensaria tal incerteza com juros exorbitantes”. Por
exemplo, o individuo pode aplicar os ganhos em melhorias do proprio bem ou investir em
determinado empreendimento, gerando empregos e circulacdo de renda, fatores que melhoram
a economia local. Contudo, a ocupacdo ilegal, decorrente do intenso processo de urbanizacéo,
em comunhdo com politicas publicas executadas ineficientemente priva os cidaddos de
moradias dignas, bem como o acesso aos beneficios da existéncia de seu registro cartorario
contrariando o que prevé o artigo 6° da Constituicdo Federal Brasileira onde afirma-se que
sdo direitos sociais “[...] a moradia [...]”. Considerando essa situacdo, criou-se a lei n°
13.465/17, que trata da Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB), que consiste numa
intervencdo estatal para garantir, legalmente, o direito a moradia do usuario perante a
propriedade em questdo, com o fornecimento de seu titulo. Essa intervencdo pode ocorrer em
duas modalidades, sendo de interesse social (REURB-S) onde os beneficiarios sdo isentos das
custas registrais por abranger os grupos de baixa renda - até 5 salarios-minimos, determinados
por lei municipal; o segundo meio, baseia-se no interesse especifico (REURB- E) para
aqueles que ndo se enquadram no primeiro modelo, geralmente utilizado quando ha alguma
intercorréncia que impede o registro convencional, como ddvidas sobre sua origem, onde se
desconhece 0s proprietarios anteriores, nesse caso o cidaddo arca com 0s pagamentos
necessarios para legitimacdo da posse. Em sintese a regularizacdo fundiaria beneficia & todos
os envolvidos, por meio da identificacdo e responsabilizacdo pelo ativo; localizacdo do
individuo quando necessario; prestacdo de servico publico; cobrancas de dividas; oferece
seguranca juridica nas transacOes imobiliarias, facilitando acesso aos dados do objeto de
negociacao, confere ao dono taxa de juros menores e ao credor confiabilidade de adimpléncia,
através de uma garantia real, e ainda fomenta a economia gerando empregos, proporcionando
a circulacédo de recursos, arrecadacdo de taxas, impostos e contribui¢fes pela administragdo
publica.
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