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A PRODUCAO DO ESPACO URBANO E A SEGREGACAO SOCIOESPACIAL. O CASO
DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS FECHADOS NA REGIAO DA ASSOCIACAO DOS
MUNICIPIOS DO PLANALTO NORTE CATARINENSE (AMPLANORTE).

Dinamicas Socioeconémicas Regionais

RESUMO

Nas ultimas duas décadas, constata-se novas relagdes no processo de producao e transformacdo do
espaco urbano nas cidades que compde a Associa¢do dos Municipios do Planalto Norte (AMPLA-
NORTE). As principais transformaces referem-se a verticalizacdo urbana e a fragmentagdo do es-
paco urbano em parcelas destinadas aos projetos de condominios residenciais fechados e loteamentos
privados. O objetivo deste trabalho é tratar da expansao dos condominios residenciais fechados nos
municipios da AMPLANORTE. Pretende-se situa-los na problematica do processo de fragmentacéao
e segregacao socioespacial das cidades brasileiras. Esta pesquisa, ampara-se e dialoga, fundamental-
mente, nas literaturas sobre o tema da producdo do espago urbano (Carlos, 2011, 2017, 2018). Para-
lelamente, ancora-se pelas observagdes in loco dos autores. A pesquisa pretende conhecer, reconhecer
e compreender os fendmenos de uso e ocupagdo do espago urbano, bem como, as consequéncias
advindas desse processo. O resultado da pesquisa mostra a demanda e o crescimento dos condominios
residenciais fechados nos municipios da regido.

ASPECTOS METODOLOGICOS

A abordagem tedrica-metodol6gica adotada nesta pesquisa fundamenta-se, em primeiro lugar, na li-
teratura que trata da nocéo de producdo do espaco urbano, tendo como referéncias iniciais as obras
de Henri Lefebvre e Mark Gottdiener, seguidas de autores nacionais pertencentes a geografia urbana
critica, e que nas ultimas décadas, debrucaram-se na problematica urbana brasileira e os conflitos
entre diversos agentes sociais, dentre eles: Carlos, 2011; Sposito, 2011; Souza, 2011; Volochko, 2015,
além da contribuicéo recente de Nel.lo (2021). Neste estudo, procurou-se uma convergéncia nas ques-
tdes especificas da producdo imobiliaria do espaco urbano. Em segundo lugar, confrontou-se elemen-
tos analiticos da producéo do espaco urbano na literatura selecionada com as observacdes dos autores
sobre a dindmica imobiliaria nos municipios da regido, nas ultimas duas décadas.
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RESULTADOS E DISCUSSOES

A pesquisa realizada permitiu verificar a expansdo dos condominios residenciais fechados em suas
diversas tipologias na regido da AMPLANORTE, principalmente nos trés municipios com maior po-
pulacdo e dinamismo econémico (Canoinhas, Mafra e Porto Unido). As caracteristicas dos empreen-
dimentos imobiliarios realizados recentemente revelam a reproducéo de praticas e modelos dos pa-
drdes imobiliarios imperantes no pais, introduzindo no contexto socioecondmico regional, pauta de
segregacao social e espacial, ligadas a seguranca urbana e as questdes locacionais e ambientais da
valorizacdo imobiliaria. Uma das questfes adicionais levantadas no processo da pesquisa € a inter-
pretacdo da atual dindmica imobiliéria regional, surgindo novas hip6teses de trabalho sobre a exis-
téncia de movimentos de capitais oriundos de outros setores econdmicos. Embora ndo fosse o objeto
do estudo, estas indagacGes estiveram presentes na analise dos empreendimentos imobiliarios reali-
zados. Finalmente, observou-que embora o contexto regional tem sido determinante na dindmica imo-
bilidria na producdo do espacgo urbano, ha uma homogeneizacao nas praticas empresariais € nas es-
tratégicas do setor imobiliario do ponto de vista do investimento, transpondo pautas sociais e espaci-
ais dos centros urbanos as cidades de pequeno e médio porte.

RELACAO COM A SESSAO TEMATICA

O protagonismo do setor imobiliario nas dindmicas socioeconémicas regionais tem sido objeto de
diversos estudos e campos disciplinares, tanto no que se refere as transformagdes urbanas, como no
papel que esse setor econdmico tem exercido na economia urbana e regional, com importantes reper-
cussdes na empregabilidade e na diversificacdo das atividades econdmicas. Além disso, a atuacdo
recente do mercado imobiliario no pais, revela um movimento de expansdo dos empreendimentos
imobiliarios residenciais mudando as fei¢cGes das cidades, 0 modo de habitar e a vida cotidiana das
pessoas.
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