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O bairro da Jacarecanga passou por transformagdes urbanas ao longo do século
XX, que se refletiram na desvalorizagdo fundiéria e do nivel socioecondmico da populagdo
local: de locus residencial das familias de maior poderio politico e econdbmico da cidade, a
parque industrial e bairro operario, seguido pelo processo de esvaziamento do polo industrial
apOs 1963. A partir dos anos 2000, porém, o bairro de palacetes e bangal6s elegantes
abandonados e em ruinas tem sido cenario de novas altera¢gdes em sua dindmica socioespacial,
que podem estar diretamente relacionadas com a instalagcdo de novos equipamentos dedicados
ao ensino técnico e profissional, principalmente a Escola Técnica de Enfermagem S&o Camilo
de Lellis e os campi da Unifametro, que através dos fluxos de alunos e usuérios dos nucleos
de prética profissional, vem promovendo a movimentagéo e o retorno da vitalidade urbana e a
reducdo dos indices de violéncia urbana na regido. Assim, este artigo, fragmento de pesquisa
maior sobre as dindmicas urbanas a oeste do centro de Fortaleza, tem seu recorte territorial
abrangendo o bairro da Jacarecanga e adjacéncias, sob a influéncia do antigo parque
industrial, iniciando no ano 2000 até os dias atuais, dedicando-se a examinar as
transformacBes urbanas da &rea, apoiada em pesquisa bibliografica sobre temas como
dindmicas urbanas, processos de expansdo e gentrificacdo. Espera-se, além de identificar os
mecanismos de promocdo da vitalidade urbana que tem sido gradativamente aumentada nos
altimos anos e sua relacdo com movimentacdo decorrente das instituicGes educacionais,
verificar se estd em curso um novo processo gentrificatorio da regiéo.
Palavras-chave: Dindmicas urbanas, Gentrificacdo, Transformacdes urbanas, Revitalizacao

urbana.


mailto:isabelaqueirozarq@gmail.com

INTRODUCAO

A segunda metade do século XIX marcou Fortaleza com periodos prolongados de
estiagem?, provocando afluxo constante de refugiados vindos do sertdo, fazendo aumentar a
popula¢do em um periodo de 50 anos, de 8.000 para quase 50.000 habitantes segundo o censo
de 1900. As correntes do urbanismo higienista ja& se preocupavam com o adensamento
populacional, especialmente depois que epidemias de colera e de variola ceifaram centenas de
vidas, inclusive de cidaddos da cidade. Destarte, as elites fortalezenses, ciosas de saude e
tranquilidade iniciaram seu movimento de transferéncia para os arrabaldes da cidade na
direcdo oeste, que desde a planta de 18752 tinha o seu arruamento definido, embora fosse
ocupada por chécaras e vastos pomares. Percebendo o potencial comercial da regido, o
politico Pedro Philomeno Gomes construiu a casa de sua familia, e outras do mesmo tipo para
alugar nos primeiros anos do seculo XX, iniciando um loteamento com parcelas de amplas
frentes e valor elevado.

Assim foi estabelecido o elegante bairro da Jacarecanga, cenério de
transformacdes urbanas acentuadas, refletidas em sua composicao socioespacial ao longo dos
altimos 100 anos, que na Ultima década tem presenciado o renascimento de sua qualidade
como espaco publico de socializagdo. Inicialmente desenvolvida ao longo da Av. Demostenes
Rockert (atual Av. Francisco S&), as primeiras quadras, perto da Praca Fernandes Tavora,
constituidas por residéncias copiadas de revistas europeias, bangalés e palacetes ocupados
pelas elites comercial e agréria, as familias de maior prestigio politico e poder financeiro da
cidade.

Em meados da década de 1920, diante da crise financeira internacional que fez
cair a demanda pelo algoddo, os empresarios voltaram-se para 0 mercado interno, investindo
em empresas comerciais de grande porte e nas primeiras fabricas na capital, algumas das
quais instalaram-se ao longo da futura Av. Francisco Sa. Além disso, demonstrando a
influéncia politica prevalente dos industriais, em detrimento até mesmo de seu proprio locus
habitacional, o poder publico proviu a regido com canais de transporte para a chegada de
matéria-prima e escoamento de cargas para o porto através do deslocamento da via férrea em
1928, no mesmo ano que foi aberta a Av. Demdstenes Rockert, interligando o centro com a
Barra do Ceara, onde se localizava o Hidroporto Condor.

O bairro, que entdo se descaracterizava com a movimentagdo industrial, a

! Registradas graves secas em 1877, 1888, 1900 e 1915.
2 Segundo o Planta da cidade da Fortaleza e suburbios, realizado por Adolpho Herbster datada de 1875, fazia
parte do perimetro urbano, que mostrava o Riacho Jacarecanga como o limite oeste.



construcdo das vilas operarias® e as ocupacdes das dunas proximas com habitacdes
subnormais, seria abandonado pela classe de mais alta renda, iniciando novo processo de
autossegregacdo, dirigindo-se desta vez para o Bairro Santos Dumont (ao longo da avenida
que atualmente tem o mesmo nome), desocupando casardes e palacetes para aluguel pelos
grupos sociais de status imediatamente inferior, fenémeno explicado por CORREIA (1995, p.
70) através do conceito de renovacgéo urbana.

O bairro, agora popular, passaria novamente por dramaticas transformacdes
quando, a partir de 1963, o governo do estado instalou o Distrito Industrial em Maracanad,
passando a oferecer subsidios e financiamentos vantajosos para as indudstrias se transferirem e
restringindo as atividades industriais naquela zona densamente povoada. Até a década de 1980
aconteceu o esvaziamento do parque industrial ao longo da Av. Francisco Sa e imediacoes
gerando, além de inumeros vazios urbanos, desemprego e reducdo do nivel socioeconomico
da populacéo da zona oeste da capital cearense. Como decorréncia do baixo valor imobiliario
da regido, alguns imoveis da fase aurea do bairro foram divididos, encorticados, outros
transformados em sedes de empresas de servicos ou comércio ou simplesmente abandonados
até se tornarem ruinas, parte do patriménio arquiteténico residencial e industrial substituido
por edificagdes multifamiliares destinados a populacdo de baixa renda.

A partir dos anos 2000, porém, observou-se um movimento no sentido contrario: o
aumento da vitalidade urbana, perceptivel até mesmo na reducdo dos indices de criminalidade
do bairro, que coincidiram com a instalacdo de duas novas instituicbes de ensino profissional
e superior na regido: A Escola Técnica de Enfermagem S&o Camilo de Lellis, que iniciou seus
trabalhos na sede da Rua Padre Moror6 em 2000 e, a partir de 2002 a UNIFAMETRO,
instalada no antigo Colégio Nossa Senhora de Lourdes*, logo seguida de outros nicleos nos
anos subsequentes, num total de sete campi até 2016, entre blocos didaticos nucleos de
atendimento ao publico nas areas da saude, odontoldgica, de praticas juridicas e de préatica de
esportes e atividades fisicas.

Desta forma, o objetivo geral desta pesquisa € analisar a influéncia que esses
equipamentos educacionais tém exercido na requalificagdo do bairro, uma vez que a sua
concentracdo ampliou a circulacdo de pessoas, entre moradores e novos usuarios das escolas
instalados no bairro da Jacarecanga.

Como objetivos especificos do estudo podemos citar:

- Contribuir para a documentacdo dos processos urbanos da area oeste da cidade;

3 Construidas pelos proprietarios das fabricas, destinadas ao aluguel para seus funcionarios.
4 0 Colégio Nossa Senhora de Lourdes comecou suas atividades em 1932.



- Elaborar cartografia histdrica da espacializacdo dos processos socioeconomicos
e analisar suas relacGes com a legislacdo urbanistica e as politicas publicas;

- Examinar e registrar a variagdo do valor da terra, relacionado com o recente
interesse do setor imobiliario, promovendo produtos residenciais destinados a populagdo de
média renda (5 a 10 salarios minimos).

- Verificar o inicio de um potencial processo de gentrificacdo, identificado através
do interesse do setor imobiliario e dos recentes investimentos publicos e privados na regiéo,
como instalacdo do Shopping Centro Fashion, localizado no terreno da antiga Fabrica Séo

José.

METODOLOGIA

O artigo se propde a documentar e analisar as dindmicas urbanas historicas na area
a oeste do centro, notadamente no bairro da Jacarecanga. Desde seu inicio como localizacdo
residencial preferencial das classes privilegiadas, o abandono pelas elites e sua decadéncia,
depois a transferéncia das industrias, geracdo de vazios urbanos e empobrecimento da
populacdo residente, até os dias atuais, quando se assiste a requalificacdo do bairro suscitada
pela instalagdo de equipamentos de educacdo técnica e superior e 0 afluxo de estudantes e
usuarios dos servigos promovidos por estas instituicoes.

Para a compreensao dos processos historicos sobre a expansdo urbana, recorreu-se
a pesquisa em teses, dissertacdes, artigos e livros que versam sobre a cidade e 0s processos de
expansdo a oeste do centro, tais como ANDRADE (2012), COSTA (2014), DIOGENES
(2012) e PEREIRA (2011). Como estratégia de compreensédo dessas transformagdes espaciais,
promoveu-se a espacializacdo das informacGes coletadas através do desenvolvimento de
cartografias, que mostram as transformacdes urbanas e seu relacionamento com os fatos
urbanos e os marcos legais.

O embasamento teorico relativo as dindmicas intraurbanas presentes na sociedade
capitalista e a gentrificacdo decorrentes da acumulacdo de capital, foi buscado em CORREIA
(1995), assim como a compreensdo da capacidade autossegregativa das camadas de alta
renda, como elemento poderoso na construcdo do espacgo intraurbano em VILLACA (1998) e
BARRIOS (1986).

Com relacdo a analise da logica da expansao urbana e territorial, que permitem a
compreensdo da formacgdo dos atuais assentamentos e a morfologia da paisagem urbana,
utilizou-se ROSSI (2001) e PANNERAI (2006).



RESULTADOS E DISCUSSAO

As dindmicas urbanas pelas quais o bairro da Jacarecanga passou, retratadas
resumidamente neste artigo demonstram a atuacdo dos agentes produtores do espaco urbano,
especialmente o papel dos proprietéarios fundiérios, dos proprietarios dos meios de producéo,
estes influenciando diretamente o terceiro produtor, o Estado, conforme suas conveniéncias
econdmicas. Assim, se de inicio o bairro foi local elitizado e destinado a moradia das classes
abastadas, 0s seus interesses empresariais logo direcionaram os esforcos do poder publico
para a instalacdo de dispendiosa infraestrutura de transportes para beneficiar as industrias,
mesmo que o preco fosse a degradacdo de seu locus residencial.

O abandono das classes nobres, seguido da exacerbagdo da ocupagédo populacional
em torno do parque industrial, o posterior processo de esvaziamento industrial e queda do
padrdo socioecondmico da populacéo local, promoveu a perda de prestigio e a deteriorizacao
da qualidade urbana do bairro, que, de acordo com CORREIA (1995) sdo refletidos na
segregacdo residencial, na precarizacao da infraestrutura social e excluséo socioecondmica.

Nesta pesquisa, chegou-se a conclusdo que a afluéncia dos equipamentos
educacionais representados pela Escola Técnica de Enfermagem Sao Camilo de Lellis, e em
maior grau pelos sete campi da Unifametro sdo os elementos catalizadores do movimento de
renovacdo urbana assistidos atualmente no bairro da Jacarecanga, uma vez que, além do fluxo
de estudantes de segunda a s&bado, as instituicdes promovem servigos diversos a comunidade
fortalezense, nas clinicas de saude, psicologia, fisioterapia, odontologia, praticas juridicas e
outros. Observou-se também, que a movimentacdo de usuarios e alunos foi responsavel pela
ativacdo de diversos servicos de apoio nos seus arredores, tanto negécios formais, quanto
informais como copiadoras, mercearias, lanchonetes e restaurantes, estacionamentos
comerciais e outros.

Os novos usudrios do bairro podem ser considerados responsaveis pelo aumento
da vitalidade urbana que tem promovido a diminuicdo dos indices de criminalidade do bairro,
em funcdo da movimentagdo nas ruas. Conforme preconiza JACOBS (1961), os “olhos da
rua”, ou seja, a possibilidade de visualizagdo interno-externo, além da movimentagdo nas ruas
e espacos publicos geram a sensacdo de seguranca e promovem a qualidade do usufruto e
vitalidade para os bairros.

Possivelmente, em funcdo dessa movimentacdo nas ruas, e da vitalidade
promovida em sua decorréncia, o setor imobiliario vem demonstrando grande interesse nas

localizac6es do bairro, construindo edificios multifamiliares destinados a familias com renda



média de 5 a 10 salarios minimos, denotando-se dessa forma, um processo inicial de
gentrificacdo, confirmado pelas agdes recentes do poder publico, com a permissdo da
instalacdo do shopping popular Centro Fashion no antigo terreno da Fabrica Sdo José® (2017),
a reforma da praca Gustavo Barroso (2019) e a construcdo da estacdo do metrd nas

imediac0es.

CONSIDERACOES FINAIS

O presente artigo objetiva a andlise das dindmicas urbanas do bairro da
Jacarecanga, analisando a influéncia dos equipamentos educacionais, que, através da
movimentacdo dos fluxos de usuéarios, tem promovido a recente revitalizacdo urbana da
regido.

Como parte das observaches realizadas, foi elaborada cartografia de
espacializacdo dos processos socioecondmicos, relacionados com a legislagdo urbanistica,
politicas publicas e uso do solo, no qual se consegue perceber a tendéncia de gentrificacdo do

bairro.

Em conclusédo, sem a pretensdo de esgotar 0 assunto, uma vez que este estudo é
parte de uma pesquisa maior sobre a expansdo da cidade de Fortaleza na direcdo oeste,
percebe-se que a valorizagdo da terra pode ser considerada como decorrente direta da

retomada da vitalidade urbana nos arredores dos equipamentos educacionais mencionados.
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